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REFERAT FRA GENERALFORSAMLING

2 3 APR, 2018
TORSDAG DEN 5. ARPIL 2018 KL. 18.00 PA HOTEL SIDESPORET
KURSUSLOKALET

Med folgende dagsorden:
1. Velkomst v. formand Uffe Neise
2. Valg af dirigent.
3. Bestyrelsens beretning.

4. Fremleggelse og godkendelse af &rsregnskab og revisionsberetning, samt fastsattelse af
andelskronen.

5. Fremleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse samt beslutning om eventuel &ndring
af boligafgiften.

6. Indkomne forslag fra bestyrelsen og beboerne.
Bestyrelsen foresléar:

Der er forslag fra bestyrelsen om l&neomlegning per 31.12.2018, idet vores 14n pa kr.
21.570.000 udleber og skal omlagges. Vi har inviteret Orla Lei fra Nordea til at preesenterer
Nordeas opleg, som er udarbejdet i samarbejde med bestyrelsen.

Bestyrelsen foresldr, at vi enten omlaegger til hhv. et Nordea Kredit 1an p& nominelt
kr.11.885.000 med 2% i rente og med afdrag, samt et Nordea Kredit 1n pa nominelt kr.
10.000.000 ( 10 arigt stdende 1an) med en rente pa 1% og uden afdrag.

Den anden mulighed er at omlagge til et 2%, 30-arigt obligationslén der er afdragsfrit de
forste 10 ar.

Renovering af tagterrassen.
Renovering af trappeopgangene.

Forslag om &ndring af husordenens §32 som @ndres til: P-pladser i kelderen ma kun
udlejes til beboere i ejendommen eller beboere i naboejendommen ( Vejerhuset).

Forslag fra Claus Halle.

1. Jeg foreslar at foreningen udskifter belysningen i opgangene til LED-lys og at vi ger det
samme i P-keelderen og i faellesrummene. Det burde kunne bringe vores elforbrug betydeligt
ned.

2. Derudover vil jeg foresld, at foreningen flytter postkasserne vaek fra opgangene og ud pé
ejendommens yderveg séledes, at posten, aviser, reklamer mv. bliver lagt direkte i
beboernes egne postkasser i stedet for i opgangens kasse udenfor deren. Den skal jo
tommes og indholdet legges ind pa en hylde i opgangen.

Formand: Administrator
Uffe Neise VEBA Aps
72366046 46423070

Mail: uffeneisel@gmail.com
Mail: torben@veba.dk
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3. Ville det vaere en ide, at fa lavet vores neglesystem om sdledes, at opgangens indgangsder
og deren fra P-kaelderen blev lavet om til enten et briksystem eller et system med kode.
Samme system vil kunne laves til foreningens fellesdere og herefter vil det kun vere
beboernes egne dere og postkasser, der skal bruges nogler til.

7. Valg til bestyrelsen. P4 valg er:

Nastformand Steve Nielsen, ikke villig til genvalg.
Bestyrelsesmedlem Keld Petersen, ikke villig til genvalg.

Suppleant Benthe Moller, ikke villig til genvalg.

8. Eventuelt.

Bestyrelsen vil orientere om aflgb fra altaner.
Jorgen Hansen orienterer om arbejdet i Havnegruppen.

Keld Petersen orientere om eventuelt erstatningskrav mod KEOPS

Der var 22 andelshavere tilstede og 1 fuldmagt ud af 29 mulige.

Ad 1.
Ad 2.
Ad 3.

Formanden bed velkommen.
Administrator Torben BB Hansen blev valgt som dirigent og som referent Benthe Meller.
Arets beretning deekker fra sidste generalforsamling den 5. april 2017 til 5. april 2018.

Velkommen til de nye andelshavere, Linea og Steffen i opgang 2 og Janne og Carsten i
opgang 6.

Bestyrelsen er blevet gjort opmarksom pa at det kan underseges, om vi betaler for meget i
ejendomsskat. Undersegelsen er sat i gang. Det koster ikke foreningen noget, hvis det vi
betaler er korrekt. Jeg har i dag faet oplyst at foreningen fér tilbagebetalt ca. 30.000 kr. med
fradrag pa 25%.

Bestyrelsen er glade for at s& mange medte op til vores gloggarrangement. Vi har i
bestyrelsen talt om nabohjzlp. Vi er ikke alle sd unge mere, og der kunne vare brug for at
man gav naboen et telefonnummer, hvor parerende kunne treeffes, hvis det blev nedvendigt.
Vej og park havde vist glemt at de star for snerydningen, sa det matte jeg g over og fortzlle
dem. Steve og jeg har haft mede med Vejerhuset for at styrke et godt naboskab og udveksle
erfaringer. Haveanlaegget: Traekasserne holder ikke evigt. Der er rdd nogen steder. Tomrer
vurderer og giver tilbud, hvis han skenner udskiftning er nedvendig. Petanque banen
treenger til et lag grus og beplantning fornyes efter behov. Der har varet lugtgener i
Dokhusets del af P-kelderen. Steve og Uffe har renset kloakken. Vejerhuset serger for at
det samme gores i deres del af P-keelderen. Der var fra Vejerhuset gnske om falles
julearrangement. Jeg kunne fornemme at Dokhuset ikke synes det var en god ide.

Foreningen har ikke gjort brug af vores vedtaegt § 13 (13.2) Fortrinsret til at overtage
andel og bolig. Nu hvor lejlighederne er blevet mere eftertragtede, skal denne § efterleves.

Formand:
Uffe Neise
72366046

Administrator
VEBA Aps
46423070

Mail: uffeneisel@gmail.com

Mail: torben@veba.dk
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Jeg har modtaget 2 klager. Den forste over formuleringen vedrerende lukning af
tagterrassen. Der er rad i flere braedder, hvorfor bestyrelsen folte det fornuftigt at lukke, s&
ingen kom til skade. Den anden fordi jeg havde sagt ok til , at vi kunne udleje en ubenyttet
P-plads til en beboer fra Vejerhuset.

Til sidst vil jeg oplyse de nye beboere om, at foreningen kommer med en lille hilsen p
runde fodselsdage ( fra 50 ar ) og andre maerkedage. Hvis man vil kan oplysningerne gives
til Birgit Kristiansen nr. 6 st.

Beretningen blev godkendt.

Ad 4 Regnskabet blev gennemgéet . Regnskabet blev ikke godkendt . Der indkaldes til
ekstraordinzr generalforsamling.

AdS. Budgettet blev gennemgaet. Budgettet blev ikke godkendt. Der indkaldes til ekstraordinaer
generalforsamling.

Ad 6. Bestyrelsen foreslar:

Der er forslag fra bestyrelsen om ldneomlaegning per 31.12.2018, idet vores 1an pa kr.
21.570.000 udlgber og skal omlagges. Vi har inviteret Orla Lei fra Nordea til at prasentere
Nordeas oplag, som er udarbejdet i samarbejde med bestyrelsen.

1.Bestyrelsen foreslér, at vi enten omlaegger til hhv. et Nordea Kredit 14n pa nominelt
kr.11.885.000 med 2% i rente og med afdrag, samt et Nordea Kredit 14n p4 nominelt kr.
10.000.000 ( 10 &rigt stdende 14n) med en rente pa 1% og uden afdrag.

2.Den anden mulighed er at omlaegge til et 2%, 30-arigt obligationslan, der er afdragsfrit de
forste 10 ar.

Forslag nr. 2 blev vedtaget. Lanet kurssikres.
Administrators honorar i forbindelse med l&neomlaegning er kr. 6000 ex moms.

Renovering af tagterrassen.

Tilbud fra Nordkystens Multiservice pa renovering af selve terrassen koster kr. 83.454, og
platform kr. 32.300 begge belgb ex moms.

Forslag blev godkendt.

Renovering af trappeopgangene.

Tilbud fra Holbak Malerservice : Maling af trappeopgange kr. 74.912,50, cykelrum og
skralderum kr. 9375,- begge beleb incl. moms. Uffe indhenter nyt tilbud , der er incl.
spartling .

Forslaget blev vedtaget.

Forslag om &ndring af husordenens §32 som endres til: P-pladser i keelderen méa kun
udlejes til beboere i ejendommen eller beboere i naboejendommen ( Vejerhuset).

Forslaget nedstemt.

Formand: Administrator
Uffe Neise VEBA Aps
72366046 46423070

Mail: uffeneisel@gmail.com
Mail: torben@veba.dk
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Forslag fra Claus Halle.

1. Jeg foreslér at foreningen udskifter belysningen i opgangene til LED-lys og at vi ger det
samme i P-keelderen og i fellesrummene. Det burde kunne bringe vores elforbrug betydeligt
ned.

Der er allerede LED- pare i 80% af lamperne i opgangene. Bestyrelsen undersgger pris for
udskiftning i P-keelder o.a. Tilbud medtages pé ekstraordinar generalforsamling.

2. Derudover vil jeg foresla, at foreningen flytter postkasserne vk fra opgangene og ud pa
ejendommens ydervaeg saledes, at posten, aviser, reklamer mv. bliver lagt direkte i
beboernes egne postkasser i stedet for 1 opgangens kasse udenfor deren. Den skal jo
temmes og indholdet leegges ind pa en hylde i opgangen.

Forslag nedstemt.

3. Ville det veere en ide, at fa lavet vores neglesystem om séledes, at opgangens indgangsder
og deren fra P-kelderen blev lavet om til enten et briksystem eller et system med kode.
Samme system vil kunne laves til foreningens fellesdere og herefter vil det kun veere
beboernes egne dere og postkasser, der skal bruges negler til.

Bestyrelsen Indhenter tilbud.

P& valg var:

Neastformand Steve Nielsen. Modtog ikke genvalg.
Bestyrelsesmedlem: Keld Petersen. Modtog ikke genvalg.
Suppleant: Benthe Moller. Modtog ikke genvalg

Nyt bestyrelsesmedlem: John Olsen

Nyt bestyrelsesmedlem: Carsten Norsk Olsen

Ny suppleant: Nils Mgller

Bestyrelsen bestar herefter af:

Uffe Neise, Pakhusstrade 2, 1. tv. Valgt 2017 Formand
Mail: uffeneise@gmail.com
Telefon : 7236 6046

John Olsen Pakhusstrade 4,st.tv. Valgt 2018

Jens Christiansen, Pakhusstraede 6, st. th. Valgt 2017

Carsten Norsk Olsen Pakhusstraede 6 st. tv. Valgt 2018

Nils Moller, Pakhusstrade 4, 4. th. Valgt 2018 Suppleant

Bestyrelsen har indhentet tilbud pa nedlebsrer lasning for at beskytte altaner/terrasser.

Formand:
Uffe Neise
72366046

Administrator
VEBA Aps
46423070

Mail: uffeneisel@gmail.com

Mail: torben@veba.dk
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Tilbuddet Kr.69.300 ex moms. Det blev vedtaget selvom forslaget blev fremfort under
eventuelt.

Jorgen Hansen orientercde om arbejdet i Havnegruppen og medbragte forslag der ogsa tages
op pa de andre generalforsamlinger i havneomradet.

Beboergruppen for havneomradet i Holbak foreslar:

- at de respektive andels- og ejerforeninger pa havneomradet fir en mere officiel og styrket
profil i forhold til udvikling og aktiviteter pa havneomradet,

- at bestyrelserne for de respektive foreninger udpeger medlemmer til Beboergruppen,
- at der kan udpeges 1-2 medlemmer pr. forening,
- at den enkelte forening afger valgperioden for de udpegede medlemmer,

- at der ydes finansiel stotte i mindre omfang til eventuelle forhold, som métte kreve
likvider.

Generalforsamlingen valgte John Olsen som medlem.

Keld Petersen orienterede om erstatningskrav mod KEOPS. Erstatningskrav er sendt til
kurator. Sagen afSluttes efter sommerferien. Evt. erstatning tidligst slut 2018.
Advokathonorar ca. kr. 7000,- Claus Halle overtager sagen.

Da ingen andre enskede ordet, havede dirigenten generalforsamlingen.

Som dirigent / Referent
/! r ._/: g4 ’ j"'

f./ > -_%.ue,té,p P@UC_IP
Torben BB Hansen Benthe Maoller

Referat godkendt af bestyrelsen, Holbak, den
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Steve Nielsen, Nastformand Keld Peteysen
/ "Z:Zf/é /‘/,;“Z,%Q :y,

Formand: Administrator
Ufe Neise VEBA Aps
72366046 46423070

Mail: tarben veba.di




