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Andelsboligforeningen Dokhuset

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

Andelsboligforeningen Dokhuset
Pakhusstreede 2-6

4300 Holbaek

Hjemsted: Holbaek

CVR-nr.: 29 26 45 70
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

John Olsen

Nils Mgller

Jens Christiansen
Carsten Norsk Olsen

Administrator

Real Administration A/S
Jernbanegade 58
4000 Roskilde

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Andelsboligforeningen Dokhuset

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.19 - 31.12.19 for
Andelsboligforeningen Dokhuset.

Arsrapporten afleegges 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5,
stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 og resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 01.01.19 - 31.12.19.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 30. marts 2020

Bestyrelse

John Olsen Nils Mgller

Formand Neestformand

Jens Christiansen Carsten Norsk Olsen
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
Administrator

Real Administration A/S

Vedtaget pa generalforsamling den

Dirigent
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Andelsholigforeningen Dokhuset

Den uafhengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Dokhuset

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Dokhuset for regnskabséret
01.01.19 - 31.12.19, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,
andelsboliglovens § b, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret 01.01.19 - 31.12.19 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsbolig-
foreningens vedtasgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse
og tilhgrende noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgéar af resultatopgerelse og
tilherende noter, ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed

herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og
8 samt andelsboligforeningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 4arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
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Andelsboligforeningen Dokhuset

Den uafhengige revisors revisionspategning

andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et heit niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gseldende i Danmark, altid vil afdeskke
vessentlig fejlinformation, ndr sédan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne traeffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordr-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerk-
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Andelsboligforeningen Dokhuset

Den uvafheengige revisors revisionspategning

som pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Roskilde, den 30. marts 2020

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kenneth Brondum
Statsaut. revisor
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Note

Bw N e

Andelsboligforeningen Dokhuset

Resultatopgerelse
Ikke
revideret
budget
2019 2019 2018
DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 2.455.496 2.542.496 2.716.496
Indtaegter i alt 2.455.496 2.542.496 2.716.496
Reparation og vedligeholdelse -798.433 -769.375 -359.543
Skatter, afgifter og forsikringer m.v. -235.649 -258.697 -164.894
Ejendomsomkostninger -74.862 -76.865 -74.881
Foreningsomkostninger -117.527 -134.700 -191.407
Omkostninger i alt -1.226.471 -1.239.637 -790.725
Resultat for af- og nedskrivninger 1.229.025 1.302.859 1.925.771
Af- og nedskrivninger -20.744 -20.744 -20.744
Resultat for finansielle poster 1.208.281 1.282.115 1.905.027
Finansielle omkostninger -2.384.798 -7568.322 -1.712.532
Finansielle poster i alt -2.384.798 -758.322 -1.712.532
Arets resultat -1.176.517 523.793 192.495
Forslag til resultatdisponering
Overfert til "Andre reserver" 70.000 70.000 70.000
Overfort fra "Andre reserver " -586.000 -586.000 -243.871
-516.000 -516.000 -173.871
Overtort til "Overfert resultat":
Overfort restandel af arets resultat -660.517 1.039.793 366.366
-660.517 1.039.793 366.366
Ialt -1.176.517 523.793 192.495
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Andelsboligforeningen Dokhuset

Balance

AKTIVER
31.12.19 31.12.18
Note DKK DKK
6 Hjendom 54.008.808 54.008.808
Driftsmateriel og inventar 176.033 196.777
Materielle anleegsaktiver i alt 54.184.841 54.205.585
Anlsegsaktiver i alt 54.184.841 54.205.585
7 Andre tilgodehavender 23.770 3156.423
Periodeafgreensningsposter 4.349 22.464
Tilgodehavender i alt 28.119 337.887
Likvide beholdninger 1.451.658 1.536.756
Omseetningsaktiver i alt 1.479.777 1.874.643
Aktiver i alt 55.664.618 56.080.228
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Note

10
11
12
13
14

Andelsboligforeningen Dokhuset

Balance

PASSIVER
31.12.19 31.12.18
DKK DKK
Indskudskapital 10.871.808 10.871.808
Overfert resultat 2.656.726 3.217.243
Egenkapital fgr andre reserver 13.428.534 14.089.051
Andre reserver 497.839 1.013.839
Andre reserver i alt 497.839 1.013.839
Egenkapital i alt 13.926.373 15.102.890
Geeld til realkreditinstitutter 41.152.063 39.762.561
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 41.152.063 39.762.561
Geeld til realkreditinstitutter 490.830 781.784
Geeld til gvrige kreditinstitutter 0 240.739
Anden gasld 95.352 192.254
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 586.182 1.214.777
Geeldsforpligtelser i alt 41.738.245 40.977.338
Passiveri alt 55.664.618 56.080.228

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi

Fordeling af andelsvaerdi mv.

Lovkresevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og

supplerende nggletal
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Andelsholigforeningen Dokhuset

Egenkapitalopgerelse

Indskudskap Overfort Andre Egenkapital
Belgb i DKK ital resultat reserver ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.19 -

31.12.19

Saldo pr. 01.01.19 10.871.808 3.217.243 1.013.839 15.102.890
Regulering andre reserver 0 0 -516.000 -516.000
Arets resultat 0  -660.517 0  -660.517
Saldo pr. 31.12.19 10.871.808  2.556.726 497.839 13.926.373
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Andelsboligforeningen Dokhuset

Noter
Tkke
revideret
budget
2019 2019 2018
DKK DKK DKK
1. Reparation og vedligeholdelse
Reparation port 7.498 6.000 3.288
Afrensning af tag for mos og alger 21.875 21.875 0
Fyr, vandanleeg og ventilation 9.394 8.000 3.918
Brandteknisk eftersyn 2.250 0 0
Spuling af regnvandsbrende 6.828 7.000 0
Have- og gardanleg 10.003 7.500 695
Elevator 80.832 83.000 80.103
Diverse vedligeholdelse 36.396 50.000 32.984
Udskiftning af forbrugsmalere 96.277 85.000 0
Maling af trappeopgange 0 0 93.269
Renovering tagterrasse 0 0 145.286
Altaner + prospekt 516.019 476.000 0
Renovering af cykelrum mv. 12.061 25.000 0
Lalt 798.433 769.375 359.543
2. Skatter, afgifter og forsikringer m.v.
Ejendomsskatter 81.401 81.401 14.009
Forsikringer 35.616 40.180 37.876
El 42.923 62.000 37.176
Renovation m.v. 75.709 75.116 75.833
Talt 235.649 258.697 164.894
3. Ejendomsomkostninger
Viceveertsservice 53.865 53.865 52.142
Matteservice 18.248 17.000 16.920
Snerydning 2.749 6.000 5.819
Talt 74.862 76.865 74.881
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Andelsboligforeningen Dokhuset

Noter
Tkke
revideret
budget
2019 2019 2018
DKK DKK DKK
4. Foreningsomkostninger
Hjemmeside 370 500 480
Kontorartikler, porto mv. 3.884 11.500 7.510
Generalforsamling og bestyrelsesmgder m.v. 14.118 15.000 8.802
Arrangementer 6.399 10.000 5,733
Administration 51.000 51.000 57.244
Revision og regnskabsmasssig assistance 18.750 15.000 15.000
Varmeregnskabshonorar 6.975 8.000 6.920
Advokathonorar 0 0 27.750
Bankgebyr og andre gebyrer 4.072 5.000 4.808
Kontingenter 0 3.000 0
Andre administrationsomkostninger 4.259 8.000 34.394
Oprydning i forbrugsregnskaber 0 0 1.016
Konsulent 0 0 14.250
Godtgarelse 7.700 7.700 7.500
Talt 117.527 134.700 191.407
5. Finansielle omkostninger
Renter, realkreditinstitutter 687.956 758.322 345.343
Renter, bankkonto 1.093 0 1.877
Renter, renteswap 0 0 956.990
Léneomlaegning 1.695.749 0 408.322
Lalt 2.384.798 758.322 1.712.532
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Andelsboligforeningen Dokhuset

Noter
31.12.19 31.12.18
DKK DKK
6. Ejendom

Kostpris pr. 01.01.19 54.008.808 54.008.808
Kostpris pr. 31.12.19 54.008.808 54.008.808
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.19 54.008.808 54.008.808

7. Andre tilgodehavender
Tilgodehavende vandregnskab 12.757 10.166
Andre tilgodehavender 0 305.267
Tilgodehavende antenneregnskab 11.013 0
Talt 23.770 315.423
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Andelsboligforeningen Dokhuset

Noter
8. Geeld til kreditinstitutter
Regnskabs-
maessig
Rest- Rente  Kursveerdi veerdi
Belgb i DKK Hovedstol lgbetid pct. p.a. 31.12.18 31.12.19
Nordea kredit, kontantldan ~ 17.434.000 29 &r 6 mdr 1% 17510919 17.269.893
Nordea kredit,
obligationslan 24.373.000 29 ar 1% 23.809.253 24.373.000
Geeld til
realkreditinstitutter i
alt 41.320.172  41.642.893
Danske Bank 0 0 0
Regnskabs-
maeessig
veerdi  Kortfristet Langfristet Restgaeld
Belgb i DKK 31.12.19 geeld gaeld efter b ar
Fordeling mellem langfristet og
kortfristet geeld:
Geeld til realkreditinstitutter 41.642.893 490.830 41.152.063 39.150.000
Talt 41.642.893 490.830 41.152.063 39.150.000

Foreningen har ikke indgéet renteswapaftaler pr. 31.12.19.
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Andelsboligforeningen Dokhuset

Noter
31.12.19 31.12.18
DKK DKK

9. Anden gald
Varmeregnskab 13.550 26.029
FElregnskab 3.066 6.650
Antenne 0 12.220
Forbrugsregnskaber i alt 16.616 44 899
Andelsoverdragelse m.v. 1.600 10.000
@vrig anden geeld 60.361 122.354
Forudbetalt boligafgift 0 1
Afsat til revision 16.875 15.000
@vrig anden geeld i alt 78.736 147.355
Anden geeld, kortfristet, i alt 95.352 192.264

10. Eventualforpligtelser

Foreningen har ingen eventualforpligtelser pr. 31.12.19

11. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Foreningen har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.

Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes kegb af andele.
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Andelsboligforeningen Dokhuset

Noter

31.12.19
DKK

12. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslér folgende vesrdiansasttelse i henhold til andelsboligforeningslovens §b,

stk. 2, litra ¢, (offentlig ejendomsvurdering) samt vedtsegternes §15:

31.12.19

DKK

Foreningens egenkapital for andre reserver 13.428.634
Ejendommen, regnskabsmaessig veerdi -54.008.808
Ejendommen, offentlig ejendomsvurdering 59.000.000
Prioritetsgeeld, regnskabsmeessig vaerdi 41.642.893
Prioritetsgeeld, kursveerdi -41.320.172
Korrektioner 1 henhold til andelsboligforeningsloven, i alt 5.313.913
Samlet andelsveaerdi 18.742.447
Den samlede indskudskapital udger i alt 10.871.808
Veerdi pr. indskudt andelskrone 1,7239
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning 1,7666
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Andelsboligforeningen Dokhuset

Noter
13. Fordeling af andelsveerdi mv.
Fordeling af andelsveerdien pa de enkelte andele:

Nr. Adresse Indskud, andel  Andelsveerdi
001 Pakhusstraede 6, st th 398.476 686.952
002 Pakhusstraede 6, st tv 346.533 b97.405
003 Pakhusstrasde 4, st th 384.995 663.712
004 Pakhusstreede 4 sttv 384.955 663.643
005 Pakhusstraede 2, st th 350.471 604.194
006 Pakhusstreede 2, sttv 390.623 673.414
101 Pakhusstraede 6,1.th 400.429 690.319
102 Pakhusstreede 6,1.tv 338.626 583.774
103 Pakhusstreede 4,1.th 375.995 648.196
104 Pakhusstraede 4.1.tv 375.995 648.196
105 Pakhusstraede 2,1.th 342.474 590.408
106 Pakhusstraede 2,1.tv 388.650 670.013
201 Pakhusstraede 6, 2. th 399.647 688.971
202 Pakhusstraeede 6, 2. tv 341.376 588.515
203 Pakhusstreede 4, 2.th 378.995 653.368
204 Pakhusstraeede 4.2.tv 378.995 653.368
205 Pakhusstreede 2,2.th 345.256 595.204
206 Pakhusstreede 2,2.tv 390.623 673.414
301 Pakhusstraede 6, 3. th 402.382 693.686
302 Pakhusstraede 6, 3. tv 344.127 593.258
303 Pakhusstreede 4,3.th 383.995 661.988
304 Pakhusstrasde 4, 3. tv 383.995 661.988
305 Pakhusstraede 2,3.th 348.037 599.998
306 Pakhusstraede 2,3.tv 394.569 680.217
401 Pakhusstreede 6, 4. th 406.289 700.422
402 Pakhusstreede 6, 4. tv 350.658 604.517
403 Pakhusstreede 4,4 th 390.990 674.047
404 Pakhusstreede 4,4, tv 391.039 674.131
405 Pakhusstreede 2,4 th 362.613 625.126
Talt 10.871.808 18.742.444
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Andelsboligforeningen Dokhuset

Noter

14. Lovkreevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal

Lovkreevede negleoplysninger om foreningens gkonomi

Nggleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvin
31.12.19 31.12.19  31.12.18

B1  Andelsboliger 29 2.848 2.848
B2  FErhvervsandele 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0
B5  @vrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0
B6  Andelsboliger i alt 29 2.848 2.848
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskroneveerdien:

Det oprindelige indskud
C2  Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgift:

Det oprindelige indskud
C3  Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:

Ingen
D1 Foreningens stiftelsesar:

2004
D2  Ejendommens opferelsesar:

2005

Ja Nej

E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  Huvisja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Se vedtaegternes § b
F1  Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsvaerdien:

Offentlig vurdering
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Andelsboligforeningen Dokhuset

Noter

14. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal - fortsat -

DKK pr. kvin

31.12.19  31.1218 31.12.19  31.12.18

F2  Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 59.000.000 59.000.000 20.716
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 497.839 1.013.839 175

20.716
366

31.12.19  31.12.18

F4  Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af ejendoms-

veerdi 1 2
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmasssige vaerdi):
Ejendommens regnskabsmasssige veerdi (jf. balancen) — gaelds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi (jf. balancen) x 100% 23 24
Ja  Nej
G1  Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
G2  Erforeningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse X
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)?
G3  Erder tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom)?
Ultimomaéanedens indteegt
(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tab m.v.) * 12 méneder andelskvm pr. &r
2019 2018 2019 2018
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 2.020.496 2.716.498 709 954
H2  Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3 Boliglejeindteegter 0 0 0 0
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Andelsboligforeningen Dokhuset

Noter
DKK pr.
andelskvm
Belgb i DKK 31.12.19  31.12.18
Veerdier pa balancedagen/andelsboligernes areal pé balance-
dagen (B1 + B2):
K1  Andelsveerdi 6.581 6.744
K2  Geeldsforpligtelser — omseetningsaktiver 14.136 13.730
K3  Teknisk andelsvaerdi (K1 + K2) 20.717 20.474

DKK pr. andelskvm

Belgb i DKK 2019 2018 2017
Verdier for regnskabséret/andelsboligernes areal
pa balancedagen (B1+B2):
J  Aretsresultat : -413 68 294
R Arets afdrag 273 273 262
DKK pr. kvim
Belgb i DKK 2019 2018 2017
Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):
M1 Vedligeholdelse, lgbende 95 126 39
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 185 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 280 126 39
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Andelsboligforeningen Dokhuset

Noter

15. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for
regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § b, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtegter.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til foregdende &r.

RESULTATOPGOJRELSEN

Boligafgifter, lejeindtaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrgrer regnskabsperioden, er indtegtsfert i
resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger herunder renter
vedrgrende renteswapaftaler.

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgédr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af
belgb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.
Forslag om overfersel af belgb til "Overfart resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkrsevede boligafgift er tilstraskkelig til at deekke betalte
prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger.

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen males i balancen til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil ejendommen er klar til brug, samt
efterfelgende forbedringer. Der afskrives ikke pa ejendommen.
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Andelsboligforeningen Dokhuset

Noter

15. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Driftsmidler og inventar

Driftsmidler og inventar méles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivninger

Afskrivninger pé driftsmidler og inventar tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret pad felgende
brugstider og restvaerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Driftsmateriel og inventar 10-25 0

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en
individuel vurdering.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Prioritetsgeeld males til nominel vaerdi (restgeeld).
Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder veaerdianseettes

prioritetsgeelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse
af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
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Andelsboligforeningen Dokhuset

Noter

15. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

dermed i resultatopgerelsen over lanets lobetid,

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til
lénets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres
som det oprindeligt modtagne provenu ved l&neoptagelsen reduceret med betalte afdrag og
korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af lénets kurstab og
l&neomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til nominel veerdi (restgaeld).

Modtagne forudbetalinger og deposita

Modtagne forudbetalinger og deposita omfatter indbetalte deposita og forudbetalt husleje fra
lejere.
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