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Referat af ekstraordinaer generalforsamling i A/B Dokhuset

Der blev afholdt ekstraordinser generalforsamling pa Hotel Sidesporet, kursuslokalet,
Ahlgade1B, 4300 Holbask den 19/1 2023 kl. 18.00.
Dagsorden var fglgende:

1. Valg af dirigent og referent

2. Forslag

a. Bestyrelsen stiller forslag om installering af ABB basisinstallation til kommende
ladestandere (forslag 2 a vedlagt).

b. Bestyrelsen stiller forslag om installering af varmepumpe (forslag 2 b vedlagt)
c. Bestyrelsen stiller forslag om montering af solceller (forslag 2 c vedlagt)

d. Bestyrelsen stiller forslag om varmtvandsbeholder (forslag 2 d vedlagt)

e. Bestyrelsen stiller forslag om udskiftning af el-malere (forslag 2 e vedlagt)

f. Bestyrelsen stiller forslag om finansiering af forslag 2 a, 2 b, 2 c og 2 d (forslag
vedlagt)

Ad 1. Formand John Olsen bgd velkommen til ekstraordinaer generalforsamling.

Pa bestyrelsens forslag blev Christina Hegner fra Real Administration valgt som dirigent
og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet og beslutningsdygtig.
Der var mgdt eller repraesenteret i alt 22 ud af 29 andele.

Ad 2. Dirigenten gav herefter ordet til formand John Olsen, som pa bestyrelsens vegne
samt understgttet af PowerPoint praesentation fremlagde og redegjorde for bestyrelsens
forslag.

a.
Der blev stillet og besvaret flere spergsmal omkring installering af ABB basisinstallation og
ladestandere.

Bestyrelsen oplyste, at udgiften til installering af ABB basisinstallation koster kr.
216.000,00 (tilbud), hvilket er lidt hajere end det i indkaldelsen anfarte belgb.
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ABB basisinstallationen vil prioritere stream til husholdningerne, og dernaest til opladning af
el-biler.

Bestyrelsen oplyste, at administrationen af systemet samt betaling og afregning af el vil
blive varetaget af firmaet Monta og det vil blandt andet vaere muligt via app at felge med i
el-priserne.

Det blev endvidere oplyst, at safremt en andelshaver bekoster installering af ladestander,
vil udgiften indga som en individuel forbedring, der afskrives over 20 ar.

Efter en laengere dreftelse, herunder finansieringsmuligheder, blev forslaget sat til
afstemning ved handsopraekning:

JA: 18
Nej: 4

Forslaget blev saledes vedtaget.

b.
Formanden redegjorde for forskellige energiformer som alternativ til foreningens
nuveerende gasfyr.

Holbaek Kommune har besluttet, at der skal veere fijernvarme i Holbaek. Fors skal sta for
etablering af fiernvarmen og de har ved et faellesm@de oplyst, at der vil ga 5-7 ar fer
fiernvarmen er tilgaengelig for husstandene i Holbaek.

Installering af varmepumpe giver nogle udfordringer, idet den ikke kan placeres indendars
samt at arealerne ikke umiddelbart giver mulighed for at den kan placeres udendars i
gadeplan. Eneste mulighed er placering pa taget, hvilket kan medfere stgjgener for bade
foreningens beboere og naboejendommene. Varmepumpen vejer omkring 1,5 tons,
hvorfor ejendommens baereevne ligeledes skal undersgges.

Bestyrelsen foreslar, at projektet saettes i bero pa baggrund af de store omkostninger og
placeringsmeaessige udfordringer, det vil medfgre at montere varmepumper. Bestyrelsen
anbefaler, at afvente udviklingen i fiernvarme planerne i kommunen samt at faglge
udviklingen i alternative energiformer.

Der var yderligere drgftelse og besvarelse af spergsmal.

Bestyrelsen udbad sig en vejledende tilkendegivelse om bestyrelsen skal arbejde videre
med undersggelse af installering af varmepumpe.

Ved handsopraekning blev felgende tilkendegivet:

JA: 3
NEJ: 19
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Det blev saledes besluttet, at der pa nuveaerende tidspunkt ikke arbejdes aktivt videre med
installering af varmepumpe, men at bestyrelsen felger med i udviklingen pa omradet.

c.
Forslaget blev livligt draftet og der var mange positive tilkendegivelser.

Der var blandet andet et gnske om, at projektet skal vaere selvfinansieret inden for et vist
antal ar.

Bestyrelsen udbad sig en vejledende tilkendegivelse om bestyrelsen skal arbejde videre
med undersggelse af montering af solceller pa ejendommens tag, herunder mulighed for
at solcellerne kan daekke hele foreningens el-forbrug samt delvis opvarmning af
varmtvandsbeholderen.

Ved handsopraekning blev felgende tilkendegivet:

JA: 21
NEJ: 1

Det blev saledes besluttet, at bestyrelsen, med konsulentbistand, undersgger de
forskellige muligheder og indhenter tilbud, som forelaegges andelshaverne til endelig
beslutning pa en ekstraordineer eller ordinzer generalforsamling.

d.

Efter en kort praesentation og drgftelse udbad bestyrelsen sig en vejledende
tilkendegivelse af om bestyrelsen skal arbejde videre med undersggelse om
varmtvandsbeholderen skal udskiftes samt om den kan tilkobles solceller.

Ved handsopraekning blev fglgende tilkkendegivet:

JA: 21
NEJ: 1

Det blev saledes besluttet, at bestyrelsen, med konsulentbistand, undersgger muligheden
for at tilkoble solcelleanlzeg til varmtvandsbeholderen samt indhenter tilbud, som
foreleegges andelshaverne til endelig beslutning pa en ekstraordinzer eller ordinaer
generalforsamling.

e.
Foreningens el-malere og bi-malere har overskredet den estimerede levetid.

Der er derfor indhentet tilbud hos Brunata lydende pa ca. kr. 65.000,00, hvortil formanden
kunne oplyse, at Installater Mogens Pedersen er kommet med et estimat pa ca. kr.
14.000,00 for udskiftning/ montering af el- og bi-malere.

Bestyrelsen stiller til forslag, at malerne udskiftes samt at udgiften hertil pa i alt ca. kr.
79.000,00 medtages i foreningens driftsbudget for 2023.
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Arbejdet @nskes igangsat inden for de neermeste maneder.

Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraekning og blev vedtaget med felgende
stemmer:

JA: 22
NEJ: 0

E
Finansieringen af de forskellige forslag blev dreftet.

| forhold til det udsendte forslag 2 f er der pa generalforsamlingen truffet beslutning om:

Forslag 2 a: Vedtaget. Udgiften til basisinstallation koster ca. kr. 216.000,00 (tilbud)

Forslag 2 b: Sat i bero.

Forslag 2 c: Besluttes endeligt pa generalforsamling efter bl.a. indhentning af tilbud

Forslag 2 d: Besluttes endeligt pa generalforsamling efter bl.a. indhentning af tilbud

Forslag 2 e: Vedtaget. Udskiftning af el-malere koster ca. kr. 79.000,00. Belgbet medtages
i driftsbudgettet for 2023.

Konsulentbidrag er anslaet til kr. 100.000,00. Bestyrelsen forventer dog at udgiften bliver

lavere.

Bestyrelsen stiller til forslag, at forslag 2 a (basisinstallation), forslag 2 e (udskiftning af el-
malere) samt udgift til konsulentbidrag finansieres af foreningens likvide midler.

Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraekning:
JA: 20
NEJ: 2

Der var ikke yderligere punkter, hvorfor generalforsamlingen blev hzevet.

Safremt man @nsker bestyrelsens PowerPoint praesentation fremsendt, er man
velkommen til at kontakte formanden John Olsen.

Neerveerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af bade dirigent og bestyrelse.
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Pakhusstraede 2 -6

A/B DOKHUSET [ |
w o e 4300 Holbaek

En del af Havnefronten i Holbaek

Dato: 10-12-2022
FORSLAG 2 A

Bestyrelsens forslag vedrgrende:
Etablering af basisinstallation til ladestandere

Situationen er:

Ved foreningens ordinaere generalforsamling i april 2022 fik bestyrelsen i opdrag at undersgge
omkring ladestandere — henholdsvis “mormor” modellen fra OK og fzelles basisinstallation fra
Sperto.

Efterfglgende er dette udvidet til ogsa at geelde ABB basisstation og ladestandere.
Bestyrelsen sgger bemyndigelse til at:

Igangseette installering af ABB basisinstallation til kommende ladestandere.

Installationen er teknisk pa hgjde med Sperto - et intelligent system, der prioriterer strgm til
husholdningen, og derefter pa de rette tidspunkter til bilerne.

Fravalget af “mormorlgsningen” er begrundet i, at det ikke er muligt at kontrollere
stremforbruget til lade standerne.

Legsningen med ABB og fravalg af “"mormor” modellen er gennemfgrt i Molehusene.

Efterfglgende skal den enkelte andelshaver selv finansiere ladestander og montering ved egen
P-plads inklusive abonnement.

Tilbud:
Basisinstallation til en samlet pris af kr. 174.375,00 inklusive moms.
Individuel tilslutning med ladestander kr. 22.800,00 inklusive moms. (egenbetaling)

Udgifterne finansieres af foreningen ved etablering af kassekredit eller kreditforeningslan alt
afhaengig af, hvor mange projekter forsamlingen vaelger.

Ivaerkszettelse snarest muligt efter omstaendighederne og kan vaere etableret medio marts.

John Olsen
bestyrelsesformand
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m g 4300 Holbak

En del af Havnefronten i Holbaek

Dato: 14-12-2022

FORSLAG 2 B

Bestyrelsens forslag vedrgrende:
Alternativ energiforsyning — varme/varmt vand.

Situationen er:

Varmeforsyning sgges stadig Igst ved en falles indsats i Havnefronten, hvor der er holdt mgde
de 09-11-2022.

Internt i Dokhuset har vi haft besgg af Per Kristensen fra Pers VVS. Han har gennemgaet huset
og installationerne sammen med repraesentant fra et varmepumpefirma m.h.t. montering af
varmepumpe.

Der er IKKE plads til en varmepumpe pa matriklen i stue/kaelderhgjde. Eneste mulighed er pa
taget.

Bestyrelsen har ansggt Holbaek kommune om at kunne kgbe, leje eller fa brugsretten over ca.
8 m? af grus arealet mod Havnevej op mod muren til P-kalderen. Dette er afvist.

Bestyrelsen sgger forsamlingens holdning til at:

Igangsaette yderligere undersggelse af mulighederne for installering af varmepumpe pa taget af
ejendommen. Det indebzerer, at der skal hentes tilbud om gennemgang af bygningens
baereevne m.m.

Tilbud:
Der foreligger endnu ikke et fast tilbud, men det sk@nnes, at prisen for en varmepumpe vil
komme op omkring kr. 1.000.000,00.

Udgifterne finansieres med kreditforeningslan. Se senere gennemgang af forslag 2 f.

John Olsen
bestyrelsesformand
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En del af Havnefronten i Holbaek

Dato: 14-12-2022

FORSLAG 2 C

Bestyrelsens forslag vedrgrende:
Etablering af Solceller pa taget af Dokhuset.

Situationen er:

Vores naboer i Pakhuset har faet installeret solceller, og vi har faet indblik i gkonomien og
fremtidsperspektivet med solceller.

Bestyrelsen har ad flere omgange vurderet gkonomien omkring solceller og fundet, at det ikke
var rentabelt. Det ser nu ud til at have sendret sig.

Den strgm, der fremstilles med solceller, fungerer i dagtimerne/solskin og kan ikke lagres til om
natten.

| Pakhuset daekker solcelleenergien det daglige forbrug af strgm til faelles faciliteter sasom
elevatorer, udsugningsventilatorer m.m.

Bestyrelsen sgger forsamlingens holdning til at:

Igangsaette yderligere undersggelse af mulighederne for installering af solceller pa taget af
ejendommen. Det indebaerer, at der skal foretages en professionel vurdering af gkonomien ved
etablering af solceller — herunder om det kan betale sig at solcellerne skal daekke hele husets
elforsyning herunder delvis opvarmning af varmtvandsbeholderen.

Med erfaringerne fra Pakhuset vil kunne spares penge pa planlagningen.

Tilbud:

Der foreligger endnu ikke et fast tilbud, men det skgnnes, at prisen for solceller kr. 500.000,00
med en margin pa +10%.

Udgifterne finansieres med kassekredit eller kreditforeningslan. Se senere gennemgang af
forslag 2 f.

Bestyrelsen gives bemyndigelse til at ivaerksaette, hvis den skgnnede pris holder.

John Olsen
bestyrelsesformand
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Dato: 14-12-2022

FORSLAG 2D

Bestyrelsens forslag vedrgrende:

Varmtvandsbeholder
Situationen er:
Beholderen har overskredet den forventede levetid, og vi ved ikke, hvor tilkalket den er.
Ydermere er beholderen maske overdimensioneret, hvorfor vi til stadighed opvarmer mere
varmt vand end ngdvendigt.
Ved etablering af solceller kan beholderen muligt tilkobles en “el-sneg
solcellerne.

IH

og opsamle energi fra

Bestyrelsen sgger forsamlingens holdning til at:

Undersgge naermere om beholderen skal udskiftes samt om den kan tilkobles solceller, hvis der
ikke etableres varmepumpe.

Hvis forslag 3 vedtages, sa bemyndiges bestyrelsen til at iveerksaette arbejdet.

Tilbud:
Der er ikke indhentes specifikt tilbud, men prisen vurderes til omkring kr. 30.000,00 med margin

+10%.

Udgifterne finansieres af foreningen ved etablering af kassekredit eller kreditforeningslan alt
afhaengig af, hvor mange projekter forsamlingen vaelger.

r

John Olsen
bestyrelsesformand
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Dato: 14-12-2022

FORSLAG 2 E

Bestyrelsens forslag vedrgrende:
Udskiftning af maler og bi-malere

Situationen er:
Det har tidligere vaeret pa tale at udskifte elmalerne, da de er forzldede.
El bi-malerne skal skiftes. De er for lengst forzldede.

Bestyrelsen sgger bemyndigelse til at:

Udskifte de omtalte malere.

Christina har forhandlet med Brunata, der har fremsendt tilbud.

| spgrgsmalet om eje eller leje anbefaler bestyrelsen, at vi kgber malerne, da den arlige
leasingydelse er kr. 19.689,00 inkl. moms.

Tilbud:

Christina har modtaget tilbud pa malere fra Brunata, som lyder pa ca. kr. 65.000,00.

Vores installatgr Mogens Petersen (ladestandere) tilbyder arbejdet med udskiftningen

til en fornuftig pris. Udfgres i pakommende tilfaelde i forleengelse af montering af ladestandere.

Udgifterne finansieres via driften i 2023, hvor arbejdet ogsa udfgres. Da budgettet for 2023
forst godkendes ved den ordinzere generalforsamling til april 2023, og udskiftningen gnskes
gennemfgrt i februar/marts, bedes forslaget godkendt ved den ekstraordinaere
generalforsamling.

John Olsen
bestyrelsesformand
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FORSLAG 2 F

Bestyrelsens forslag vedrgrende:
Finansiering af projekterne2a-2d

Situationen er:

Foreningen skal tilvejebringe midler til betaling af de 4 foreslaede projekter.

I den anledning har vi s@gt rad og vejledning hos Nordea, der har foreslaet, at der enten optaget
et nyt kreditforeningslan, hvis lanebelgbet er hgijt eller en kassekredit hvis lanet er lavt.

@konomien for de 4 projekter ser saledes ud:

2 a - Etablering af basisinstallation til ladestandere kr. 174.375,00 (tilbud)
(Etablering af ladestander/egenbetaling ca. kr. 22.800,00,
Der er ens uanset kabellaangde til basisinstallation)

2 b - Omlzegning af energiforsyning (hvis muligt) kr. 1.000.000,00 (anslaet)
Varmepumpe
Eventuelt faellesprojekt med Havnefronten

2 ¢ - Udskiftning af varmtvandsbeholder kr.  30.000,00 (anslaet)
2 d - Solceller kr. 450.000,00 (anslaet)
Konsulent honorar kr. 100.000,00 (anslaet)
lalt kr. 1.754.375,00 (anslaet)

Der stilles til forslag om udgifterne skal finansieres af foreningen via etablering af kassekredit
eller kreditforeningslan alt afhaengig af, hvor mange projekter forsamlingen veelger.

Alt er baseret pa, at finansieringen ikke vil pavirke boligafgiften. Foreningens gode gkonomi
sammenholdt med opnaede besparelser vil daekke finansieringen.

Den afgiftsfri maned, som har vaeret praktiseret i 3 ar, bortfalder indtil gkonomien igen tillader
det.

John Olsen
bestyrelsesformand
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