Administration

- ejendomsadministration med naervaer

Referat af ordinaer generalforsamling i A/B Dokhuset

Der blev afholdt generalforsamling pa Holbaek Bibliotek, store sal, Nygade 9, 4300 Holbaek
den 18/4 2024 kl. 18.00.

Dagsorden var jf. vedteegterne folgende:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Valg af dirigent og referent
Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar

Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapport

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften

a. Bestyrelsen stiller forslag om montering af brandalarmer i p-keelder
Forslag

a. Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedtaegternes § 13.2, punkt C og D
(forslag vedlagt)

b. Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedteegternes § 15.2 (forslag vedlagt)

c. Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedteegternes § 10.1-4, tilfgjelse af ny §
10.5 samt eendring af § 20.1.E (forslag vedlagt)

d. Rettidigt indkommet forslag fra andelshaver Claus Halle (forslag vedlagt)
e. Rettidigt indkommet forslag fra andelshaver Claus Halle (forslag vedlagt)
f. Rettidigt indkommet forslag fra andelshaver Claus Halle (forslag vedlagt)
g. Rettidig indkommet forslag fra andelshaver Claus Halle (forslag vedlagt)

Forslagene 5 a-g kraever, at mindst 2/3 dele af samtlige mulige stemmer er
repreesenteret samt at mindst 2/3 dele stemmer for forslaget.

Valg

Bestyrelsen skal besta af formand samt 2-3 bestyrelsesmedlemmer. Formanden
veelges for 2 ar ad gangen. De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges ligeledes for 2
ar ad gangen, saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinaer
generalforsamling.
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Formand, John Olsen er ikke pa valg
Bestyrelsesmedlem, Steve Nielsen er ikke pa valg

Neestformand, Nils Mgller er pa valg og modtager genvalg
Bestyrelsesmedlem, Edith Johannessen er pa valg og modtager genvalg

Suppleant, Claus Jensen er ikke pa valg

7) Valg af 1-2 medlemmer til Havnefronten for 1 ar.
John Olsen er pa valg og modtager ikke genvalg

8) Valg af administrator
Bestyrelsen foreslar genvalg af Real Administration

9) Valg af revisor
Bestyrelsen foreslar genvalg af Beierholm

10) Eventuelt
a. Afholdelse af neeste ordinaere generalforsamling bliver torsdag den 10. april 2025
kl. 18.00.

Ad 1. Formand John Olsen bgd velkommen til foreningens ordingere generalforsamling.
Pa bestyrelsens forslag blev administrator Christina Hegner fra Real Administration valgt
som dirigent og referent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig varslet
og beslutningsdygtig. Der var mgdt eller repraesenteret i alt 26 ud af 29 andele.

Ad 2. Dirigenten gav herefter ordet til formanden, som aflagde bestyrelsens beretning.

Carsten Norsk Olsen oplyste, at der har veeret lidt udfordringer med ladestanderne, men at
nu virker det, som det skal.

Efter besvarelse af enkelte spargsmal blev beretningen taget til efterretning og er vedlagt
naerveerende referat.

Ad. 3. Statsaut. revisor Kenneth Breandum gennemgik foreningens arsrapport for 2023.
Der blev pa ordinzer generalforsamling 2023 godkendt en hensaettelse til kursudsving pa
kr. 7.500.000. Det blev oplyst, at der i arsrapporten for 2023 er taget kr. 2.000.000 af
denne henseaettelse for at afveerge et fald i andelskronen.

Der blev stillet og besvaret spgrgsmal.

Arsrapporten for 2023, med fastseettelse af andelsvaerdien pa baggrund af valuarvurdering

af den 22.06.2020 og med en veerdi pr. indskudt andelskrone pa kr. 2,538, blev herefter
enstemmigt godkendt.
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Centrale gkonomiske nggleoplysninger er endvidere forelagt generalforsamlingen.
Ad. 4. Administrator gennemgik herefter budgettet for 2024.

Der blev stillet og besvaret flere spargsmal og der var en leengere drgftelse om bestyrelsens
forslag vedrerende installering af brandalarmer i p-keelderen og lydgivere i opgangene. Der
blev udtrykt bekymring for, at andelshaverne ikke er informeret om hvorledes man skal
forholde sig ved brand og hvordan man kommer ud af bygningen. Formanden oplyste, at en
arbejdsgruppe vil udarbejde en beredskabsplan med instrukser til andelshaverne i tilfeelde
af brand.

Budgettet for 2024, indeholdende uforandret boligafgift, blev herefter sat til afstemning ved
handsopraekning og blev godkendt med 2 stemmer i mod.

Ad. 5.

a. Formanden fremlagde bestyrelsens forslag om aendring af vedtaegternes §13.2, punkt
CogD.

Der blev stillet og besvaret spargsmal, hvorefter forslaget blev sat til afstemning ved
handsopraekning:

JA: 16
NEJ: 8
Blank: 2

For vedtagelse af forslaget kraevede det mindst 18 stemmer for. Forslaget blev saledes
ikke vedtaget.

b. Formanden fremlagde bestyrelsens forslag om andring af vedteegternes §15.2.

Der var ingen spgrgsmal hertil og forslaget blev saledes sat til afstemning ved
handsopraekning og blev enstemmigt vedtaget.

c. Formanden redegjorde for bestyrelsens forslag om sendring af vedtaegternes §10, stk.
1-4, tilfgjelse af ny §10.5 samt eendring af §20, stk. 1 pkt. E.

Pa baggrund af en uventet Hgjesterets dom har ABF anbefalet vedtaegtsaendringer,
saledes at andelsboligforeninger sikrer sig bedst muligt ved ombygninger/
istandsaettelsesarbejder udfgrt af en andelshaver eller dennes handvaerker.
Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraekning og blev enstemmigt vedtaget.

d. Andelshaver Claus Halle fremlagde sit forslag om aendring af vedteegternes §13, stk.1.

Der var en laengere droftelse af forslaget, hvor formanden og administrator bidrog med
oplysninger om hvordan et andelssalg i foreningen foregar i praksis.
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Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraekning:

JA: 4
NEJ: 22
Blank: O

Forslaget blev séledes ikke vedtaget.

. Andelshaver Claus Halle fremlagde sit forslag om andring af vedtaegternes §22, stk. 2
punkt 4.

Der var en drgftelse omkring andelshavernes adgang til foreningens
vedligeholdelsesplan. Forslagsstilleren gnsker vedligeholdelsesplanen forelagt
generalforsamlingen hvert ar. Formanden oplyste, at bestyrelsen evaluerer
vedligeholdelsesplanen hvert ar og medtager de vedligeholdelsesarbejder bestyrelsen
vurderer for pakreevet pa generalforsamlingen.

Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraekning:

JA: 4
NEJ: 20
Blank: 2

Forslaget blev saledes ikke vedtaget.
. Andelshaver Claus Halle fremlagde sit forslag om andring af vedtaegternes §27, stk. 2.

Der var en laengere drgftelse af forslaget, hvor der blev givet udtryk for forskellige
meninger og holdninger. Forslagsstilleren mener, at man ved vedteegtsaendringen sikre
en rotation blandt andelshaverne, sa det ikke er de samme personer der sidder som
formand og bestyrelsesmedlemmer i mange ar. Flere mente dog, at det ikke vil gavne
noget, at tvinge andelshavere, som ikke har lyst, ind i bestyrelsen, og dermed fratage
muligheden for dem som gerne vil bestyrelsesarbejdet.

Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraekning:
JA: 2

NEJ: 23

Blank: 1

Forslaget blev séledes ikke vedtaget.

. Andelshaver Claus Halle gnskede ingen naermere droftelse af sit forslag om aendring af
vedtaegternes §27, stk. 3.
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Forslaget blev derfor sat til afstemning ved handsopraekning:
JA: 2

NEJ: 24

Blank: 0

Forslaget blev séledes ikke vedtaget.

Foreningens vedtaegter, tilrettet med de aendringer der blev vedtaget, er udsendt til
andelshaverne samtidig med naerveerende referat.

Ad. 6. Valg af bestyrelse

Neestformand Nils Maller og bestyrelsesmedlem Edith Johannessen blev begge genvalgt
for 2 ar.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand John Olsen (pa valg i 2025)

Neestformand Nils Mgller (pa valg i 2026)
Bestyrelsesmedlem Steve Nielsen (pa valg i 2025)
Bestyrelsesmedlem Edith Johannessen (pa valg i 2026)
Suppleant Claus Jensen (pa valg i 2025)

Ad. 7. Valg af 1-2 medlemmer til Havnefronten for 1 ar

John Olsen gnskede ikke genvalg, men reklamerede for vigtigheden af, at A/B Dokhuset
er repraesenteret i Havnefronten.

Janne Helmer blev herefter valgt som foreningens repraesentant i Havnefronten.

Ad. 8. Real Administration A/S blev genvalgt

Ad. 9. Beierholm blev genvalgt.

Ad. 10. Eventuelt.

a. Afholdelse af naeste ars generalforsamling er torsdag den 10. april 2025 kI. 18.00.
Henning Thomsen spurgte ind til planer for fiernvarme og mindede om, at gaspriserne jo
er faldet igen. Formanden oplyste, at fiernvarme kan risikere fgrst at komme til omradet i
ar 2030, og dette kun hvis der er 70 % tilslutning.

Formanden takkede af for i aften og oplyste, at der vil blive afholdt sommerfest i
feellesskab med E/F Vejerhuset den 26. maj 2024 samt fejring af foreningens 20 ars

jubileeum i december 2024. Invitationer med tilmeldinger vil blive udsendt til
andelshaverne.
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Derudover lgd der ogsa en stor tak til revisor Kenneth Brendum og administrator Christina
Hegner for det gode samarbejde.

Der var ikke yderligere punkter til eventuelt og generalforsamlingen blev heevet.

Neerveerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af dirigenten og bestyrelsen.
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Pakhusstraede 2 - 6

A/B DOKHUSET 4300 Holbzek

En del af Havnefronten i Holbaek

Dato: 18-04-2024

Ordinzer Generalforsamling 2024
Beretningen for aret 2022/23.

Bestyrelsen

Jeg vil fgrst takke den siddende bestyrelse for det store arbejde, der er praesteret i 2023/24.

Tak til vores aegtefzeller, der som sadvanligt har givet en hand med ved mgderne og til f.eks.
Sommerfest og Julekomsammen, der begge var godt besggt.

En saerlig tak til de fra bestyrelsen, der har sgrget for at flytte affaldscontainere, sa der altid er plads
til affaldet.

Beretningen

Det har vaeret et forholdsvis roligt ar i foreningen, og det gar godt bade gkonomisk og med den
daglige drift.

Der er afholdt 10 bestyrelsesmgder + adskillige arbejdsmgder med handvaerkere m.m.

Der er holdt kvartalsmgder med Vejerhuset og Havnefronten — 8 i alt.

Der er udsendt 10 mail-info i bestyrelsesaret, hvilket er med til at ggre bestyrelsens arbejde mere
transparant.

Arsagen til at det gar godt er blandt andet bestyrelsens visionare tilgang til vedligeholdelse

og styring af gkonomien pa flere niveauer:

Den manedlige gennemgang.

Inden hvert bestyrelsesmgde gennemgar et bestyrelsesmedlem bygningen og udenomsarealerne
efter fastlagt skema.

To do listen over arets forlgb.

Ved hvert bestyrelsesmgde gennemgas ”arets gang” med manedens faste opgaver.

Bestyrelsen har deltaget i flere mgder/seminarer afholdt af ABF (Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation) og i Min Boligforening (Andels- og ejerboligforeninger).

Disse tiltag fremmer bestyrelsesarbejdet og giver nye idéer, der sa danner baggrund for "Rettidig
omhu”.

| 2018 fik bestyrelsen lavet et byggeteknisk eftersyn af Dokhuset med tilhgrende
vedligeholdelsesplan.

Da nuvaerende bestyrelse overtog i 2018 var huset lidt traet.

Vedligeholdelsesplanen fra 2018 blev udvidet til 15-ars vedligeholdelsesplanen, som har kgrt siden.
Planen er et abent dokument, der ajourfgres Igbende og indgar i gkonomimgdet med administrator
fer generalforsamlingen.

Vurderingsstyrelsen har den 08-03-2024 meddelt Administrator, at den forelgbige vurdering af
grundvaerdien er @&ndret fra
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A/B Dokhuset

Kr. 53.373.000 til Kr. 36.575.000

Ladestanderne.
Det lykkedes bestyrelsen ved ekstra ansggning at fa et tilskud pa kr. 54.000 i forbindelse med
etableringen af basisanlaegget til ladestanderne.

Foreningens sammenkomster Sommer og Jul 2023 styrker det sociale netvaerk — der er plads til
flere.

Vi hari det forgangne ar sagt farvel til

Palle Holm Jensen, der flyttede pa plejehjem
og

Jan-Ake Helleskog, der dgde i 2023

og

Nina Jensen, der dgde i 2023

Vi har sagt velkommen til

Gitte Lund og Sgren Schmidt, der er flyttet ind i nr. 2, 2. tv.

0g

Marianne von Essen Lilja og Viggo Hansen, der er flyttet ind i nr. 4, 3. th.
0g

Lotte og John Christensen, der er flyttet ind i nr. 4, 1. th.

Fzellesarealet
Vores nuvaerende gartner holder faellesarealet til begge foreningers tilfredshed.
Minigolfbanerne klarer en seeson mere.

El-biler og ladestandere

Serviceringen af ladestandere og basisanlaeg er overgaet til Multitech, som er vores "hus” el-
installator.

Ved samme lejlighed har Multitech givet et tilbud pa ladestandere pa ca. kr. 17.500,00

Carsten N. Olsen” ladestanderforeningen” meddeler, at gkonomien kgrer efter planen. Der er
hverken over- eller underskud.

Der har dog i marts maned varet et problem med manglende strgm til laderne. ABB og
installatgren har Igst udfordringen.

Fjernvarmen forventes fremfgrt til havnefronten inden 2030. Det vides ikke hvad tilslutningsprisen
bliver pr. andel og ej heller hvilken varmekilde, som benyttes. Bestyrelsen fglger udviklingen.

Realkreditlan. Et af vores |an med en Restgaeld pr. 01.01.2023 pa kr. 24.373.000,00 skal omlaegges i
2028. Det kan betyde en stigning i boligafgiften afthaengigt af, hvordan renten er til den tid.
Bestyrelsen fglger udviklingen.

Salg af foreningens boliger gar ganske udmarket. Med den andrede fremgangsmade bliver

handelen hurtigere og nemmere. Det kraever et par justeringer i vedtaegterne. Det kommer vi til
senere.

Dokhuset Side 2 af 3
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A/B Dokhuset

Stormen Pia i december 2023 satte igen fokus pa vores beredskab og opstigende vand via
kloakkerne.

De 4 foreninger Pakhuset, Dokhuset, Vejerhuset og Ankerhusene er i dialog med kommunen og
Fors.

Det kan betyde, at Dokhuset og Vejerhuset maske skal installere en hgjtvandslukker i faellesskab.

Bestyrelsen har meldt foreningen ind i ABF.

Andelsboligforeningernes Fzllesrepraesentation (ABF) er en uafhaengig landsdaekkende
interesseorganisation, som har til formal at varetage private andelsboligforeningers interesser.
Der er budgetteret med indmeldingen.

Handlisterne er blevet olieret hvert forar. Det har ikke haft den gnskede virkning. Vedligeholdelsen
skal foretages 2 — 3 gange arligt og det er nu lagt ud til den enkelte andelshaver.

Brandsikkerhed — varsling i P-kzelderen

Bestyrelsen gnsker at udvide brandsikkerheden ved installering af et internt varslingsanlaeg for P -
keelderen. (Eventuelt i samarbejde med Vejerhuset)

Udgiften er ca. kr. 35.000, hvilket er medtaget i budgettet.

Anlaegget bestar af 12 brandmeldere og 3 lyd givere. Sidstnaevnte placeres med én i hver opgang.
Desuden et betjeningspanel.

En rotte har vaeret pa besgg og er set i bade Dokhuset og Vejerhuset. Kommunens rottefaenger blev
tilkaldt og rotten er ikke set siden.

Husk at tilmelde jer opmaerksomhedslisten, sa | kan fa en hilsen pa de runde fgdselsdage og
bryllupsdage. Laes naarmere i husordenen.

Bestyrelsen vil i det kommende bestyrelsessar have fokus pa:
Hgjtvandslukker og olieudskiller
Fjernvarme
Adgangssystem til porten
Elevatorer
Justering af emhaetter
Justering af ventilatorer pa taget

John Olsen
Bestyrelsesformand

Dokhuset Side 3 af 3
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Forslag 5 a

Bestyrelsen stiller forslag om andring af nuveerende § 13, stk. 2, punkt C og D.

§ 13.2 &&ndres fra

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende raekkefglge:

C) Andre personer, der er indstillet af en andelshaver. Det skal ved brev eller opslag med
mindst 14 dages varsel bekendtggres, at andelshaverne kan indstille en kandidat til en
ledigbleven bolig. Bekendtggrelsen skal angive hvilken bolig, der er/Vvil blive ledig samt
overdragelsessummen for boligen. Hver andelshaver kan indstille én kandidat til boligen, og
der traekkes lod mellem de rettidigt indstillede kandidater, der kan godkendes af
bestyrelsen, jfr. § 13.1.

D) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver

§ 13.2 andres til
(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende raekkefglge:

C) Eksterne ansggere til en bolig i foreningen anfgres pa en interesseliste, hvor der er fokus pa
blandt andet feelles aktiviteter, deltagelse i bestyrelsesarbejde og vedtaegter & husordenen.
Bestyrelsen gennemfgrer et interview med interessenter f@r de tilfgjes interesselisten.

Ved kommende salg af andelsbolig i Dokhuset vil op til 3 interessenter blive tilbudt lejligheden.
Der meddeles tidspunkt for besigtigelse af lejligheden, og derefter er det "fgrst til mglle”
princippet.

D) Andre personer, der er indstillet af en andelshaver. Det skal ved brev eller opslag med
mindst 14 dages varsel bekendtggres, at andelshaverne kan indstille en kandidat til en
ledigbleven bolig. Bekendtggrelsen skal angive hvilken bolig, der er/vil blive ledig samt
overdragelsessummen for boligen. Hver andelshaver kan indstille én kandidat til boligen, og
der traekkes lod mellem de rettidigt indstillede kandidater, der kan godkendes af
bestyrelsen, jfr. § 13.1.
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Forslag5 b

Bestyrelsen stiller forslag om andring af nuvaerende § 15.2

§ 15.2 andres fra

Alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pd en standardformular. Foreningen kan hos overdrager
og/eller erhverver opkraeve et gebyr.

§ 15.2 a&ndres til

Overdragelsesaftalen skal udarbejdes af administrator pa standardformular. Alle vilkar for
overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Foreningen/ administrator kan hos overdrager
og/eller erhverver opkraeve et gebyr.
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Forslag 5 ¢

Med baggrund i, at Hgjesteret har afsagt en uventet afggrelse jfr. 33624/2022-HJR om at
lejelovens ansvarsbestemmelser ikke anvendes analogt pa andelsboligforhold, ser A/B Dokhusets
bestyrelse sig ngdsaget til at @ndre vedtaegterne om emnet. £ndringerne sker jfr. ABF.s standard
dokument om samme.

Bestyrelsen fremsaetter forslag om andring af nuvaerende § 10, stk. 1 — 4 samt tilfgjelse af ny §
10.5. Derudover stiller bestyrelsen forslag om andring af nuveerende § 20, stk. 1 pkt. E.

§ 10.1-4 @ndres fra

(10.1) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med mindre
forandringen er anmeldt skriftligt til bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes til

udfarelse. Bestyrelsen kan gg@re indsigelse mod forandringen efter stk. 3, hvilket skal ske

inden 2 uger efter anmeldelsen, og ivaerksaettelse af forandringen skal da udskydes, indtil

der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

(10.2) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, herunder
eventuel altan, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaettelse har godkendt
forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om forandring, safremt
bestyrelsen skgnner, at forandringen vil veere uhensigtsmaessig, herunder virke

gdelaeggende pa boligernes arkitektoniske udtryk, eller skgnnes at ville stride mod andre
andelshaveres interesser.

(10.3) Alle forandringer skal udf@res hdndvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(10.4) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. | tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller anden

tilladelse kreeves efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen,
inden arbejdet ivaerkseettes.
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§ 10.1-4 =ndres til samt tilfgjelse af ny § 10.5:

(10.1) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med mindre
forandringen er anmeldt skriftligt til bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes til

udfgrelse. Bestyrelsen kan ggre indsigelse mod forandringen efter stk. 3, hvilket skal ske
inden 2 uger efter anmeldelsen, og iveerkseaettelse af forandringen skal da udskydes, indtil

der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

(10.2) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, herunder
eventuel altan, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerkseettelse har godkendt
forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om forandring, safremt
bestyrelsen sk@gnner, at forandringen vil veere uhensigtsmaessig, herunder virke

gdeleeggende pa boligernes arkitektoniske udtryk, eller skgnnes at ville stride mod andre
andelshaveres interesser.

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner forsikring eller
stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan desuden betinge en
forandrings gennemfgrelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand fgrer tilsyn med arbejdet.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

(10.3) Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed, uanset om der er fgrt tilsyn efter stk. 4. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af
autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere
er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises
bestyrelsen, inden arbejdet iveerkseettes.

(10.4) Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-5,
kan bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren
ikke reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel, jf. § 20.

(10.5) En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er
forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for
andelshaveren af andre, herunder selvsteendigt virkende tredjemand.
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§ 20, stk. 1, pkt. E eendres fra:

E) Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til dem, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophzeve lejemdlet.

§ 20, stk. 1, pkt. E eendres til:

E) Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til dem, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet, eller foretager forandringer i
andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet
af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 4, kan det pageeldende medlem ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr af bestyrelsen.
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Forslag til behandling pa generalforsamling den18. april 2024 fremsendt af andelshaver Claus Halle

Forslag5D
Forslag til vedteegtsaendringer i § 13 Overdragelse

§13 stk. 1 £Andres fra:

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i
boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse skal en
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

§13 stk. 1 ZAndres til:

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i
boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse skal en
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

Bestyrelsen kan kun naegte en ny andelshaver adgang til foreningen, hvis

1. handlen ikke overholder/fglger lovgivningens retningslinjer for omradet og foreningens
vedtaegter.

2. afregning/opkraevning for lgsg@re i forbindelse med handlen overstiger en af bestyrelsen
skgnnet vaerdi ogsa selv om handelspartnerne er enige om prisfastsaettelsen.

3. den kommende andelshaver ikke pa rimelig vis kan dokumentere/anskueligggre en
rimelig lsbende manedsindkomst, som kan daekke omkostningerne til husleje incl.
acontoindbetalinger til forbrugsafgifter m.v. og samtidig efterlade en rimeligt
radighedsbelgb til de daglige forngdenheder. (Lovgivningen giver i dag ikke adgang til
boligsikring for andelshavere, med mindre boligsikringen optages som lan i andelen)

4. den kommende andelshaver giver bestyrelsen anledning til at tro, at vedkommende ikke
vil fglge foreningens regler og vedtaegter.

Forslag 5 E
Forslag til vedteegtsaendringer i § 22 Generalforsamling

§ 22 stk. 2 punkt 4 ZAndres fra:

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften.

§ 22 stk. 2 punkt 4 Andres til:

Fremlaeggelse af ajourfgrt og opdateret vedligeholdelsesplan til godkendelse og beslutning om eventuel
yderligere sndringer i den fremlagte vedligeholdelsesplan.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften.
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Forslag 5 F

Forslag til vedteegtsaendring i § 27 Bestyrelsesmedlemmer

§ 27 stk. 2 Andres fra:

Formanden valges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.
§ 27 stk.2 Andres til:

Formanden veaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

En andelshaver kan maksimalt vaere formand for foreningen i 6 ar. Efter endt formandskab skal
vedkommende afga som formand og samtidig udtraede af bestyrelsen.

En tidligere formand kan f@rst indtraede i bestyrelsesarbejdet igen efter et fraveer fra bestyrelsen pa
minimum 6 ar og sa kun deltage som menigt medlem af bestyrelsen.

Dette for at sikre en Igbende udvikling og nytaenkning i bestyrelsens arbejde og for samtidig at sikre en
bedre forstaelse i foreningen for bestyrelsens arbejde til den samlede forenings bedste.

Forslag 5 G
Forslag til vedteegtsaendring i § 27 Bestyrelsesmedlemmer

§ 27 stk. 3 £ndres fra:

De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen,
sdledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer generalforsamling.

§ 27 stk.2 Z£ndres til:

De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen,
sdledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer generalforsamling.

En andelshaver kan maksimalt vaere medlem af bestyrelsen i 12 ar.

Dette for at sikre en Igbende udvikling og nyteenkning i bestyrelsens arbejde og for samtidig at sikre en
bedre forstaelse i foreningen for bestyrelsens arbejde til den samlede forenings bedste.
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