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A/B Dokhuset

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

A/B Dokhuset

c/o Real Administration A/S
Pakhusstraede 2-6

4300 Holbask

Hjemsted: Holbaek

CVR-nr.: 29 26 4570
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

John Olsen

Nils Mgller

Edith Johannessen
Steve Nielsen

Administrator

Real Administration A/S

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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A/B Dokhuset

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 for A/B Dokhuset.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 og resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 22. marts 2024

Bestyrelse

John Olsen Nils Meller
Formand Naestformand
Edith Johannessen Steve Nielsen
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
Administrator

Real Administration A/S
Formand
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A/B Dokhuset

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Dokhuset

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Dokhuset for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt an-
delsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséaret 01.01.23 - 31.12.23 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er nssrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhesengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse
og tilherende noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgéar af resultatopgerelse og
tilherende noter, ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed

herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens
vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Aarsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
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A/B Dokhuset

Den uafhsengige revisors revisionspategning

andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores maél er at opnad hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sédan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisions-
bevis er vassentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerk-
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A/B Dokhuset

Den uafhsengige revisors revisionspategning

som pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrask-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Roskilde, den 22. marts 2024

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kenneth Brondum

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne41286
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A/B Dokhuset

Note

Sw N -

Resultatopgorelse

Ikke

revideret

budget
2023 2023 2022
DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 2.020.496 2.020.496 1.852.121
Andre indteegter 1.297 0 0
Statstilskud ladestandere 54.000 0 0
Indteegteri alt 2.075.793 2.020.496 1.852.121
Reparation og vedligeholdelse -237.847 -264.500 -269.444
Skatter, afgifter og forsikringer m.v. -348.970 -284.802 -280.408
Ejendomsomkostninger -337.213 -338.000 -111.896
Foreningsomkostninger -151.912 -163.5673 -129.773
Omkostninger i alt -1.075.942 -1.050.875 -791.521
Resultat for af- og nedskrivninger 999.851 969.621 1.060.600
Af- og nedskrivninger -20.744 -20.744 -20.744
Resultat for finansielle poster 979.107 948.877 1.039.856
5 Finansielle omkostninger -610.934 -611.000 -619.437
Finansielle poster i alt -610.934 -611.000 -619.437
Arets resultat 368.173 337.877 420.419

Forslag til resultatdisponering

Overfert til "Andre reserver” 0 0 200.000
Overfort restandel af arets resultat 368.173 337.877 220.419
Overfert til "Overfert resultat” i alt 368.173 337.877 220.419
Ialt 368.173 337.877 420.419
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A/B Dokhuset

Balance

AKTIVER
31.12.23 31.12.22
Note DKK DKK
6 HEjendom 54.008.808 54.008.808
Driftsmateriel og inventar 93.057 113.801
Materielle anlaegsaktiver i alt 54.101.865 54.122.609
Anlegsaktiver i alt 54.101.865 54.122.609
7 Andre tilgodehavender 41.858 264.289
Periodeafgreensningsposter 4.002 8.109
Tilgodehavender i alt 45.860 272.398
Likvide beholdninger 2.041.547 645.599
Omseaetningsaktiver i alt 2.087.407 917.997
Aktiveri alt 56.189.272 55.040.606
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Note

10
11
12
13
14

A/B Dokhuset

Balance

PASSIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Indskudskapital 10.871.808 10.871.808
Overfert resultat -3.669.713 -4.037.886
Egenkapital for andre reserver 7.202.095 6.833.922
Andre reserver 8.020.000 8.020.000
Andre reserver i alt 8.020.000 8.020.000
Egenkapital i alt 15.222.095 14.853.922
Geeld til realkreditinstitutter 39.128.762. 39.643.729
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 39.128.762 39.643.729
Geeld til realkreditinstitutter 514.967 508.824
Anden geeld 1.323.448 34.131
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.838.415 542.955
Geeldsforpligtelser i alt 40.967.177 40.186.684
Passiver i alt 56.189.272 55.040.606

Eventualforpligtelser

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Beregning af andelsveerdi

Fordeling af andelsvaerdi m.v.

Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og
supplerende nggletal
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A/B Dokhuset

Egenkapitalopgorelse

Andelskrone

(egenkapital

uden
Indskudskap Overfort reserver) Andre Egenkapital
Belgb i DKK ital resultat ialt reserver ialt

Egenkapitalopgerelse for
01.01.23-31.12.23

Saldo pr. 01.01.23 10.871.808 -4.037.886 6.833.922 8.020.000 14.853.922
Arets resultat 0 368.173 368.173 0 368.173
Saldo pr. 31.12.23 10.871.808 -3.669.713 7.202.095 8.020.000 15.222.095
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A/B Dokhuset

Noter
Ikke
revideret
budget
2023 2023 2022
DKK DKK DKK
1. Reparation og vedligeholdelse
Kloakarbejde 0 0 54.781
Reparation port 5.300 1.000 9.118
Afrensning af tag for mos og alger 2.625 3.000 2.625
Service af gasfyr og grundvandspumpe 10.253 10.500 20.369
Brandteknisk eftersyn 5.494 3.000 2.384
Have- og gardanleeg 7.575 15.000 14.453
Elevator 93.873 93.500 84.576
Diverse vedligeholdelse 28.864 52.500 15.902
Toiletcisterne og ventiler 0 0 58.648
Vedligeholdelse af handlister 5.125 7.000 6.688
Udskiftning af elmalere 78.748 79.000 0
[alt 237.847 264.500 269.444
2. Skatter, afgifter og forsikringer m.v.
Ejendomsskatter 90.760 90.760 90.760
Forsikringer 80.904 52.617 47.317
El 96.184 62.000 61.028
Vand 1.992 0 630
Renovation og rottebekeempelse 79.130 79.425 80.673
[alt 348.970 284.802 280.408
3. Ejendomsomkostninger
Viceveertsservice 66.930 70.000 66.930
Matteservice 29.864 28.000 26.597
Vinduespolering 4.250 5.000 4.250
Snerydning 19.069 15.000 14.119
Basisinstallation til ladestandere 217.100 220.000 0
[alt 337.213 338.000 111.896
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A/B Dokhuset

Noter
Ikke
revideret
budget
2023 2023 2022
DKK DKK DKK
4. Foreningsomkostninger
Hjemmeside og internet 3.966 2.500 270
Kontorartikler, porto m.v. 4527 6.000 3.129
Generalforsamling og bestyrelsesmader m.v. 23.190 25.000 25.269
Arrangementer 3.341 5.000 1.649
Administration 60.073 60.073 54.811
Revision og regnskabsmaessig assistance 19.125 20.000 19.750
Varmeregnskabshonorar 13.001 9.000 8.330
Advokathonorar 0 5.000 0
Bankgebyr og andre gebyrer 4.979 5.000 4.697
Gaver og blomster 3.785 4.000 4.600
Andre administrationsomkostninger 15.925 17.000 7.268
Konsulent 0 5.000 0
[alt 161.912 163.573 129.773
5. Finansielle omkostninger
Renter, realkreditinstitutter 257.525 611.000 265.868
Renter, realkreditinstitutter 2 353.409 0 353.409
Renter, bankkonto 0 0 160
[alt 610.934 611.000 619.437
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A/B Dokhuset

Noter
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
6. Ejendom

Kostpris pr. 01.01 54.008.808 54.008.808
Kostpris pr. 31.12.23 54.008.808 54.008.808
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.23 54.008.808 54.008.808

7. Andre tilgodehavender
Tilgodehavende antenneregnskab 18.115 16.254
Sidste ars varmeregnskab 0 183.644
Sidste ars vandregnskab 9.587 7.845
El regnskab 0 56.546
Andelsoverdragelse m.v. 7.995 0
Mellemregning med E/F Vejerhuset 6.161 0
@vrige andre tilgodehavender i alt 14.156 0
[alt 41.858 264.289
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A/B Dokhuset

Noter
8. Geeld til kreditinstitutter
Regnskabs-
Renter meessig
Rest- Rente og bidrag Kursveerdi veerdi
Belgb i DKK Hovedstol lgbetid % p.a. 2023 31.12.23 31.12.23
Nordea kredit, kontantlan 17.434.000 25 ar 6 mdr 1% 257525 12478654  15.270.729
Nordea kredit, obligationslan 24.373.000 25 ar 1% 353.409 18.268.782  24.373.000
Geeld til realkreditinstitutter i alt 610.934  30.747.436  39.643.729
Regnskabs-
maessig
veerdi  Kortfristet Langfristet Restgeeld
Belgb i DKK 31.12.23 geeld geeld efter b ar
Fordeling mellem langfristet og
kortfristet geeld:
Geeld til realkreditinstitutter 39.643.729 514.967 39.128.762 37.005.962
[alt 39.643.729 514.967 39.128.762 37.005.962
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A/B Dokhuset

Noter
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
9. Anden gzld

Elregnskab 88.365 0
Netveerksregnskab pr. 31.12.23 88.3b5 0

Indeveerende ars varmeregnskab:
Opkreevet acontovarme 412.170 0
Afholdte udgifter til opvarmning -164.703 0
Varmeregnskab i alt 247.467 0
Andelsoverdragelse m.v. 951.625 0
@vrig anden geeld 16.001 14.131
Afsat til revision 20.000 20.000
@vrig anden geeld i alt 987.626 34.131
Anden geeld, kortfristet i alt 1.323.448 34.131
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A/B Dokhuset

Noter

10. Eventualforpligtelser

Bestyrelsesansvarsforsikring

Foreningen har tegnet bestyrelsesansvarsforsikring i henhold til vedtegternes § 30 stk. 5.
Forsikringssummens sterrelse udger t.DKK 2.234.

11. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant 1 foreningens ejendom.
Realkreditpantebrevene ligger til sikkerhed for realkreditforeningen for prioritetsgeeld med
oprindelig hovedstol t.DKK 41.807.

Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes kgb af andele.
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A/B Dokhuset

Noter

12. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansasttelse i henhold til andelsboligloven § b5, stk. 2, litra b,

(den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering) samt vedtaegternes §

14:

31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Foreningens egenkapital fgr andre reserver 7.202.095 6.833.922
Ejendommen, regnskabsmaessig veerdi -54.008.808 -54.008.808

Ejendommen, kontante handelsveerdi som udlejningsejendom
jf. valuarvurdering 71.000.000 71.000.000
Prioritetsgaeld, regnskabsmeessig veerdi 39.643.729 40.152.653
Prioritetsgaeld, kursveerdi -30.747.436 -29.085.218
Hensat til fremtidig kursudsving -5.500.000 -7.500.000
Korrektioner i henhold til andelsboligloven i alt 20.387.485 20.558.527
Samlet andelsveerdi 27.589.680 27.392.449

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering ved opggerelse af andelsvardien.

Foreningen har indhentet en valuarvurdering d. 22. juni 2020 som er anvendt ved

veerdianseettelsen. Valuarvurderingen vil iht. Andelsboliglovens 8§85, stk. 3 kunne anvendes

ved fastsaettelse af andelsvaerdierne, da den opfylder betingelserne for fastfrysning. .

Den samlede indskudskapital udger i alt 10.871.808 10.871.808
Veerdi pr. indskudt andelskrone 2,538 2,520
Senest vedtagne andelsveaerdi til sammenligning 2,520
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A/B Dokhuset

Noter

13. Fordeling af andelsveerdi m.v.

Fordeling af andelsveerdien pé de enkelte andele:
Nr. Adresse Indskud, andel = Andelsveerdi

001 Pakhusstreede 6, st th 398.476 1.011.220
002 Pakhusstreede 6, sttv 346.533 879.403
003 Pakhusstreede 4, st th 384.995 977.009
004 Pakhusstreede 4 sttv 384.956 976.907
005 Pakhusstreede 2,stth 350.471 889.396
006 Pakhusstreede 2,sttv 390.623 991.291
101 Pakhusstraede 6,1th 400.429 1.016.176
102 Pakhusstraede 6,1tv 338.626 859.337
103 Pakhusstraede 4, 1th 375.995 954.169
104 Pakhusstraede 4. 1tv 375.995 954.169
105 Pakhusstraede 2,1th 342.474 869.102
106 Pakhusstraede 2,1tv 388.650 986.284
201 Pakhusstreede 6, 2th 399.647 1.014.191
202 Pakhusstreede 6, 2tv 341.376 866.316
203 Pakhusstreede 4, 2th 378.995 961.782
204 Pakhusstreede 4 2tv 378.995 961.782
205 Pakhusstreede 2,2th 345.256 876.162
206 Pakhusstreede 2,2tv 390.623 991.291
301 Pakhusstreede 6, 3th 402.382 1.021.132
302 Pakhusstreede 6, 3tv 344.127 873.297
303 Pakhusstreede 4, 3th 383.995 974.471
304 Pakhusstreede 4 3tv 383.995 974.471
305 Pakhusstreede 2,3th 348.037 883.220
306 Pakhusstreede 2,3tv 394.569 1.001.305
401 Pakhusstreede 6,4 th 406.289 1.031.047
402 Pakhusstreede 6,4 tv 350.658 889.871
403 Pakhusstreede 4, 4th 390.990 992.222
404 Pakhusstreede 4 4tv 391.039 992.347
405 Pakhusstreede 2,4th 362.613 920.209

[alt 10.871.808 27.589.579
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A/B Dokhuset

Noter

14. Lovkraevede neggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal

Lovkreevede negleoplysninger om foreningens skonomi

Nggleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

BBR-areal, kvin

31.12.23  31.12.22

B1  Andelsboliger 2.848 2.848
B2  Erhvervsandele 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0
B5 @vrige lejemal (kaeldre, garager m.v.) 0 0 0
B6  Andelsboliger i alt 2.848 2.848
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskronevaerdien:

Det oprindelige indskud
C2 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgift:

Det oprindelige indskud
C3  Huvis andet, beskrives fordelingsneglen her:

Ingen
D1 Foreningens stiftelsesar:

2004
D2  Ejendommens opferelsesar:

2005

Ja Nej

E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
EZ2  Hvisja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:

Se vedtegternes §5
F1  Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsv eerdien:

Valuarvurdering.
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Noter
Ja Nej
F1A Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X
DKK pr. kvim
31.12.23 31.12.22 31.12.23 31.12.22
F2 Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 71.000.000 71.000.000 24.930 24.930
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver  8.020.000 8.020.000 2.816 2.816
31.12.23 31.12.22
F4  Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af
ejendomsveerdi 11 11
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi):
Ejendommens regnskabsmaessige veerdi (jf. balancen) — geelds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmeaessige veerdi (jf. balancen) x 100% 24 26
Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X

G2

G3

foreningens oplgsning?

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse X
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtg erelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom)?
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14. Lovkraevede neggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

Ultimomaénedens indteegt

(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tab m.v.) * 12 méneder andelskvm pr. ar
2023 2022 2023 2022
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 2.020.500 2.020.500 709 650
H2  Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3 Boliglejeindteegter 0 0 0 0
DKK pr.
andelskvm

Belgb i DKK 31.12.23 31.12.22

Veaerdier pa balancedagen/andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1 + B2):

K1  Andelsveerdi 9.687 9.618
K2  Geeldsforpligtelser — omseaetningsaktiver 13.652 13.788
K3  Teknisk andelsveerdi (K1 + K2) 23.339 23.406

DKK pr. andelskvm

Belgb i DKK 2023 2022 2021

Veaerdier for regnskabsaret/andelsboligernes areal
pa balancedagen (B1+B2):

J Arets resultat 129 148 195
R Arets afdrag 178 177 174
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14. Lovkraevede neggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

DKK pr. kvim
Belgb i DKK 2023 2022 2021
Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):
M1 Vedligeholdelse, lgbende 84 95 56
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 1
M3 Vedligeholdelse i alt 84 95 57
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Noter

15. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for
regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

RESULTATOPGORELSEN

Boligafgifter, lejeindtzaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrgrer regnskabsperioden, er indteegtsfert i
resultatopggerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger.

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af
belgb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.
Forslag om overfersel af belgb til "Overfert resultat m.v.” er alene specificeret af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte
prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsm sessige afskrivninger.).

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen males i balancen til kostpris med fradrag af eventuelle nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
ejendommen er klar til brug, samt efterfelgende forbedringer. Der afskrives ikke pa
ejendommen.
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Noter

15. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Hvis der er indikationer p4a, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivnings-
test. Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste veerdi af forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalveerdi.

Driftsmateriel og inventar

Driftsmateriel og inventar males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og

nedskrivninger.
Rest-
Brugstid, veerdi
ar DKK
Driftsmateriel og inventar 10-25 0

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er Kklar til brug, og revurderes arligt.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en

individuel vurdering.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskronevaerdi) med tilleeg af andre reserver.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.
Prioritetsgeeld maéles til nominel veerdi (restgaeld).

@vrige geeldsforpligtelser maéles til nominel veerdi (restgaeld).
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