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Referat af ordinaer generalforsamling i A/B Dokhuset

Der blev afholdt ordinaer generalforsamling i caféen pa plejehjemmet Fjordstjernen,
Isefjords Allé 27, 4300 4300 Holbaek den 14/4 2026 kl. 18.00.

Dagsorden var jf. vedteegterne folgende:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Valg af dirigent og referent
Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar

Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapport

a. Bestyrelsen foreslar beregning af andelskronen fastsat pa baggrund af
valuarvurderingen pr. 31.12.25

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
a&ndring af boligafgiften

Forslag
a. Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedtaegternes § 13.2.C (forslag vedlagt).
Safremt forslaget vedtages veelges der samtidigt medlemmer til

indflytningsudvalget.

Forslaget kraever, at mindst 2/3 dele af samtlige mulige stemmer er
repraesenteret samt at mindst 2/3 dele stemmer for forslaget.

b. Bestyrelsen stiller forslag om andring af husordens punkt 2 og 17.1
(forslag vedlagt)

Valg

Bestyrelsen skal besta af formand samt 2-3 bestyrelsesmedlemmer. Formanden
veelges for 2 &r ad gangen. De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges ligeledes for 2
ar ad gangen, saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinger
generalforsamling.

Formand Janne Helmer er ikke pa valg

Naestformand Nils Mgller er pa valg og modtager ikke genvalg

Bestyrelsesmedlem Claus Jensen er ikke pa valg

Bestyrelsesmedlem Edith Johannessen er pa valg og modtager ikke genvalg
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Bestyrelsen foreslar Louis Jergensen og Bo Janholm som nye bestyrelsesmedlemmer
Suppleant Leif Skovgaard Jensen er ikke pa valg

7) Valg af 1-2 medlemmer til Havnefronten for 1 ar.
Janne Helmer er pa valg og modtager genvalg
Edith Johannessen modtager ikke genvalg
Bestyrelsen foreslar Lotte Christensen som nyt medlem til Havnefronten

8) Valg af administrator
Bestyrelsen foreslar genvalg af Real Administration

9) Valg af revisor
Bestyrelsen foreslar genvalg af Beierholm

10) Eventuelt
a. Afholdelse af naeste ordinaere generalforsamling er tirsdag den 13. april 2027
kl. 18.00.

Ad 1. Formand Janne Helmer bagd velkommen til foreningens ordinaere generalforsamling.
Pa bestyrelsens forslag blev Christina Hegner fra Real Administration A/S valgt som
dirigent og referent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig varslet og
beslutningsdygtig. Der var mgdt eller repraesenteret i alt 26 ud af 29 andele.

Ad 2. Dirigenten gav herefter ordet til formanden, som aflagde bestyrelsens beretning.

Der var ingen spagrgsmal hertil og beretningen blev taget til efterretning og er vedlagt
naervaerende referat.

Ad. 3.R
Revisor Steen Agerskov Jargensen gennemgik foreningens arsrapport for 2025.

Arsrapporten for 2025, med fastseettelse af andelsveerdien pa baggrund af valuarvurdering
af den 31.12.2025 og med en veerdi pr. indskudt andelskrone pa kr. 2,870, blev herefter
enstemmigt godkendt.

Ad. 4. Dirigenten gennemgik herefter budgettet for 2026.

Budgettet for 2026, indeholdende uforandret boligafgift, blev herefter sat til afstemning ved
handsopraekning og blev enstemmigt godkendt.
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Ad. 5.
a. Formanden redegjorde for bestyrelsens forslag om eendring af vedtaegternes § 13.2.C.
Efter besvarelse af spgrgsmal blev forslaget sat til afstemning ved handsopraekning:

JA: 22
NEJ: 2
Blank: 2

For vedtagelse af forslaget kraevede det mindst 18 stemmer for. Forslaget blev saledes
vedtaget.

Herefter var der valg til Indflytningsudvalget, som skal besta af 1-3 andelshavere og 2
bestyrelsesmedlemmer for en 1-arig periode:

Uffe Neise (opgang nr. 2)

Margrethe Bjerre (opgang nr. 4)

Camilla Wohlmuth (opgang nr. 6)
Formand Janne Helmer
Bestyrelsesmedlem Bo Jensen Janholm

Foreningens vedtaegter, tilrettet med ovenstaende andring, er udsendt til andelshaverne
sammen med neervaerende referat.

b. Formanden redegjorde for bestyrelsens forslag om aendring af husordens punkt 2 og
17.1.

En andelshaver kom med en opfordring til, at andelshaverne i forbindelse med oliering af
handlisterne er opmaerksomme pa ikke at dryppe med olie ned til underboen.

Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraekning og blev enstemmigt vedtaget.

Foreningens husorden, tilrettet med ovenstédende aendringer, er udsendt til andelshaverne
sammen med neervaerende referat.

Ad. 6. Valg af bestyrelse

Louis Jgrgensen og Bo Janholm blev valgt som nye bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.
Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Janne Helmer (pa valg i 2027)

Neestformand Louis Jargensen (pa valg i 2028)

Bestyrelsesmedlem Claus Jensen (pa valg i 2027)

Bestyrelsesmedlem Bo Janholm (pa valg i 2028)

Suppleant Leif Skovgaard Jensen (pa valg i 2027)
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Ad. 7. Valg af 1-2 medlemmer til Havnefronten for 1 ar

Janne Helmer blev genvalgt og Lotte Christensen blev valgt som nyt medlem som
foreningens repraesentanter i Havnefronten.

Ad. 8. Real Administration A/S blev genvaligt

Ad. 9. Beierholm blev genvalgt.

Ad. 10. Eventuelt.

a. Afholdelse af naeste ars generalforsamling er tirsdag den 13. april 2027 kl. 18.00.

Bestyrelsen oplyste, at den har modtaget et enske fra nogle andelshavere omkring
installering af afkalkningsanlzeg, som spalter kalken i brugsvandet sa kalkaflejringer
formindskes. A/B Pakhuset er i gang med netop at undersgge denne mulighed naermere,
hvorfor bestyrelsen afventer resultatet af naboforeningens undersggelser og konklusioner.
Umiddelbart anslas det til at vaere en udgift pa omkring kr. 100.000,00 for installering af
selve anlaegget og dertil skal tillaegges de arlige drifts- og vedligeholdelsesudgifter.

9 andele tilkendegav gnske om at bestyrelsen arbejder videre med dette.

Formanden sagde tak til revisor Steen Agerskov Jargensen og administrator Christina
Hegner for det gode samarbejde.

Slutteligt takkede formanden afgaende bestyrelsesmedlem Edith Johannessen for hendes
arbejdsindsatsen igennem sine 5 ar i bestyrelsen.

Formanden takkede ogsa afgaende naestformand Nils Mgller mange gange for hans 8 ar i
bestyrelsen, hvor han har udfgrt et keempe stort stykke arbejde.

Begge modtog store klapsalver og fik overrakt et Holbaek gavekort samt en termotaske
med drikkevarer.

Der var ikke yderligere punkter til eventuelt og generalforsamlingen blev haevet.

Neerveerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af dirigenten og bestyrelsen.
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A/B DO kh Uset en del af Havnefr

2. Bestyrelsens beretning 2025/26

» Vores gkonomi er rimelig fin.
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Vandforbrug
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» Der har vaeret afholdt 9 bestyrelsesmader + samt diverse

» Der er udsendt i alt 18 mail-info i 2025 samt 1 julehilsen.

EL-forbrug
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smamgder og arbejdsmader med handvaerkere m.m.

I 2025 har bestyrelsen handteret sager som fx:

vV v.v. v Vv

hvepsebo
trappetrin

knallert

fa personlige sager

Udskiftning af 2 varmemalere

14. april ’

Ordineer Generalforsamling 2026 2026
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A/B DO kh Uset en del af Havnefro

De vestvendte altaner er alle undersogt for rad,
som trangte er blevet repareret.

Det viste sig heldigvis kun at bergre 8 altaner,
dermed slap vi noget ”billigere” end forst ant

14. april "

Ordinaer Generalforsamling 2026 2026"

Fibernet:

Juni: Ved en ekstraordinaere GF i juni vedtog vi
installation fibernet.

Oktober: Arbejdet begyndte med installation i
opgange i oktober og herefter adgang til de
enkelte lejligheder i november.

December: Fibernet blev tilsluttet 1 december
med visse indkgringssvanskeligheder specielt
forhold til YouSee delen!

14. april -~ v

Ordineer Generalforsamling 2026 2026
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A/B DO kh Uset en del af Havnefro

Styresystemet til garage porten blev udskiftet i s
april, og efter ca. ¥2 ar med mange timers irritati
/frustration virker det endeligt.

14. april .- -

Ordineer Generalforsamling 2026 zqz,(;"

A/B DO kh Uset en del af Havnefro

Et lille indblik i noget af bestyrelsens tidsforbrug

¢ Der har i forbindelse med salget af 2 andelslejligheder veeret mindst
mails, mange sms samt diverse telefonsamtaler. "

% Der har i forbindelse med indlzeggelse af Fibernet vaeret mindst 274 H

samt diverse tlf samtaler

¢ I forbindelse med det nye adgangssystem til porten har der vzeret
262 mails samt mange tlf samtaler og sms korrespondance

14. april " v

Ordineer Generalforsamling 2026 2026
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Aftaler lavet pa foreningens vegne i 20

El- samt gaspris er fastlast frem til 2027.

Der er lavet aftale om arligt tageftersyn med P
tag |

Der er lavet aftale om malerservice med Brunat;
Kontrakt med AAR om snerydning/saltning er til

Aftale med BWT om arlig afsyring af
varmtvandsbeholder

14. april .-~

Ordineer Generalforsamling 2026 20,26"

A/B DO kh uset en del af Havnefr

Ladestandere:

» Der er nu opsat 6 ladere, og med den nye rout
korer det, som det skal. |

» Det kan vaere svaert at beregne pris pa ladning,
det er styret af bl.a. markedspris som jo kan ski
fra time til time, afgifter, hvor meget der lades,
hvornar der lades. |

» | tilfeelde af underskud pa den falles ladekonto
karer udenom foreningen - bliver der udsendt
ekstrabetaling til de involverede.

» Info: Fibernet til ladestandere vil blive alt fo

14. april -

Ordineer Generalforsamling 2026 20,26’"
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A/B DO kh uset en del af Havnefr

Ladestandere:

» Der er nu opsat 6 ladere, og med den nye rout
karer det, som det skal.

» Det kan vaere sveert at beregne pris pa ladning,
det er styret af bl.a. markedspris som jo kan ski
fra time til time, afgifter, hvor meget der lades, |
hvornar der lades.

» | tilfeelde af underskud pa den falles ladekonto
kerer udenom foreningen - bliver der udsendt
ekstrabetaling til de involverede.

» Info: Fibernet til ladestandere vil blive altf '

14. april .~

Ordinaer Generalforsamling 2026 2026’

A/B DO kh uset en del af Havnefr

Vi har i ar for ferste gang afholdt et Dialogmaede
alle i foreningen.

Der snakkede vi bl.a. vente-/interesseliste, prepp
og kriseberedskab samt oprettelse af en bytte-bog-
reol. Laselysten er stor i vores forening & og
ordningen skal nu evalueres

Det var et rigtig godt mede med 25 fremmeadte
Hordstjer

14. april .~ }

Ordineer Generalforsamling 2026 zgze"'
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A/B DO kh Uset en del af Havnefro

| 2025 er 2 andelshavere fraflyttet
og 1 ny flyttet ind &

Ordineer Generalforsamling 2026

2026

Nogle af de fremtidige tanker/gnsker/ideer/som vi arbejder videre

> Maling af fronter pa vestvendte altaner
» Kriseberedskab

> El-generator

» Hajtvandslukker og olieudskiller

» Fjernvarme

» Gennemgang af huset mhp fremtidige renoverings/optimerin

14. april " v

Ordineer Generalforsamling 2026 2026~
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» Bestyrelsen har holdt 4 meder med
Vejerhuset - alle i én god and men
med visse meningsudvekslinger.

» Vi varetager pa skift:

» Sommerfest i haven

» Lys pa traeerne i vinterperioden

» Feellesarealet - minigolfbanen har

set sin sidste sason

» Vores gartner holder faellesarealet
til begge foreningers tilfredshed.

Ordineer Generalforsamling 2026 14. april 202@,‘ o 20

A/B DOkh Uset en del af Havnefi |

Havnefronten:

Havnefronten er en interesse- og erfaringsgruppe bestaende af beboerforeninger afgraense
vest til @stbryggen mod gst og Krags Brygge mod nord og Havnev?' i syd - Formalet med Havi
sikre stgrst mulig indflydelse pa udviklingen i hayneomradet ved dialog med kommunen, heru
at intentionerne i gaeldende lokalplaner for omradet gennemfares. i

Dokhuset (Formanden) varetager fra 2025 - 2027 formandskabet for |
Havnefronten.

Sekretaer er Anders Jensen fra Pakhuset.
Der har vaeret afholdt 4 meder i Havnefrontsregi.

Hovedpunkter har vaeret
» Trafik i Havneomradet
» Fjernvarme

» Holbak Ny havn

14. april -~ )

Ordineer Generalforsamling 2026 zng"
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A/B DO kh Uset en del af Havnefr

» Tak til bestyrelsen for de mange timer | har lagt i
arbejdet med vores forening, jeres enorme velvillighe
og det gode samarbejde i 2025/26. *

» Tak til alle, som har givet en hand med ved moderne f
sommerfest med Vejerhuset, komsammen pa
tagterrassen samt dialogmedet. De var alle godt besagt

» En saerlig tak til de fra bestyrelsen, der velvilligt ha
flyttet affaldscontainere, nar renggringsmanden ha
forfald eller FORS har andret afhentningsdage.

14. april "

Ordinaer Generalforsamling 2026 2026"

A/B DO kh Uset en del af Havnefro

» Ingen navnt - ingen glemt &

» Tak til vores ”first runners”, der reagerer pa vo
varslingsanlaeg/alarm i P- kaelderen |

Tak for styr pa og levering af ”opmarksomhede'
Tak for initiativ til julefrokost |
Tak for initiativ til Kagekomsammen pa tagterassé
Tak for Administration af ladestanderne
Tak for sammenpresning af pap i containerne
Tak for alt muligt andet hjaelp i foreningen &

vV v v v vV VvV Y

Tak for jeres positive made at vaere pa SIden
tiltradte formandsposten

Ordinaer Generalforsamling 2026 14. april .~

2026

Pa bestyrelsens vegne - Janne Helmer Formand
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Pakhusstraede 2 - 6
4300 Holbaek

En del af Havnefronten i Holbaek

Forslag 5 a

Tendensen fremadrettet i andelsboliger er interesselister — hvor foreningen selv kan afgare
hvilke beboere, man @nsker i foreningen. Forskellen pG en traditionel venteliste og en
interesseliste er, at pd en traditionel venteliste kan alle skrives op, og boligerne bliver sa tilbudt
efter reekkefalge i forhold til, hvorndr man er skrevet op.

Pad interesselisten kan alle skrives op, men det er sa foreningens bestyrelse eller et udvalg i
foreningen, som veelger de kommende andelshavere, der er optaget pd interesselisten, og som
lever op til nogle saglige kriterier som foreningen selv stiller op. Pd interesselisten har man
altsa ikke krav pa at blive tilbudt en ledig bolig efter en bestemt raekkefglge

* Vedtaegterne naevner ikke ordet venteliste — udover for nuvaerende andelshavere. Tidligere
blev lejligheder fx solgt gennem ejendomsmaegler, da foreningen pa det tidspunkt ikke var
”interessant.”

* ”Ventelisten” blev lavet, da vores forening igen blev interessant, og det gav god mening.
Det betgd ogsd, at man ikke skulle afvente beboerforslag, som egentlig beskrevet i
vedtaegterne, og sG kunne lejlighederne saelges langt hurtigere. Det gav ogsG mindre
arbejde til bestyrelsen

* ”Ventelisten” bliver lige nu administreret efter opskrivningstidspunkt samt anbefaling af
beboer i huset.

* 12024 havde ventelisten en gennemsnitsalder pa over 70 dr

* Lidt om vores venteliste i dag:

* Der er opskrevet 1 andelshaver pa den interne venteliste

* 21 opskrevne (17 par og 4 singler) — alene i Gr er 9 opskrevet pd listen

* 11 er anbefalet af beboere

* Resten er opskrevet fordi de har fundet os pa hjemmesiden eller andet

* Gennemsnitsalder pa ventelisten er p.t 63,5 dr - den er faldet med 4 dr idet flere yngre par
nu er opskrevet.

* 13erover70.

* 3enlige damer - 1 enlig herre

Nogle af de tanker bestyrelsen har gjort sig: Vi i Dokhuset bliver kun aeldre - Hvem vil sidde
i bestyrelse — hvem vil/kan lave det praktiske arbejde? Bliver der for mange enlige? Skal vi
ansaette en vicevaert som koster — og den udgift ma ngdvendigvis laegges pa boligafgiften.
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Mail: christina@realadmin.dk
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A/B Dokhuset

Forslag til AB Dokhusets ordinzere Generalforsamling den 14. april 2026
Bestyrelsen sgger bemyndigelse til &ndring af vedtaegternes § 13. C
Nuvaerende ordlyd:

C) Andre personer, der er indstillet af en andelshaver. Det skal ved brev eller opslag med
mindst 14 dages varsel bekendtggres, at andelshaverne kan indstille en kandidat til en
ledigbleven bolig. Bekendtggrelsen skal angive hvilken bolig, der er/vil blive ledig samt
overdragelsessummen for boligen. Hver andelshaver kan indstille én kandidat til boligen, og
der traekkes lod mellem de rettidigt indstillede kandidater, der kan godkendes af bestyrelsen,
jfr. § 13.1.

@nskes andret til:

C) Andre personer der er indtegnet pa foreningens interesseliste.

Generalforsamlingen veelger 1 x arligt medlemmer til et indflytningsudvalg bestaende af 1-3
nuvarende andelshavere — helst 1 fra hver opgang. Valgte andelshavere kan sidde i udvalget i
max 2 pa hinanden fglgende ar. Man kan genvaelges efter 4 ar.

Udvalget bestar desuden af 2 bestyrelsesmedlemmer.

Der udvaelges op til 4 par/personer - indtegnet pa foreningens interesseliste - til samtale, og som
efter indflytningsudvalgets skgn findes bedst egnet. Indflytningsudvalget skal ved sit skgn leegge
veegt pa ansggeres mulighed for og holdning til fx deltagelse i det ngdvendige feellesskab fx
bestyrelsesarbejdet, kompetencer i forhold til foreningens behov, hurtig indflytning m.v. eller
efter andre kriterier, som pa det tidspunkt af indflytningsudvalget sk@nnes at veere relevante for
foreningen.

Indflytningsudvalget kan fastssette naermere regler for administration af interesselisten,
herunder antallet af tilbud de indtegnede skal have faet, fgr de kan slettes af listen, og at de
indtegnede én gang arligt, skal bekrzefte deres gnske om at std pa interesselisten, idet de ellers
slettes.

Dokhuset Side 2 af 2
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Pakhusstraede 2 - 6
4300 Holbaek

En del af Havnefronten i Holbaek

Forslag5b

Ved den ordinaere generalforsamling i Dokhuset tirsdag den 14. april 2026

Bestyrelsen foreslar fglgende aendringer i husordenen:

2. Affald

Nuvaerende ordlyd:

Rum 2

Redt og grent affald
Batterier

2 x aviser og blade

Andres til:

Rum 2
Redt og grent affald

Batterier og farligt affald
Aviser og blade + Metal

Nuvaerende ordlyd:

17. Vedligeholdelse.

Rum 4

Redt og grent affald
Batterier

Metal & Pap

Rum 4

Redt og grent affald
Pap

Glas

Rum 6

Redt og grent affald
Batterier

Glas & Plast

Rum 6
Redt og grent affald
Plast x 3

17.1 Oliering af handlister pa altaner og terrasser varetages af en fagmand en gang i foraret, dels
for at sikre ensartet vedligeholdelse, og dels for at undga brandfare med de brugte materialer.

Andres til:

17.1 Oliering af handlister pa altaner pa altaner og terrasser varetages af andelshaver 1 x hvert

forar.

Bestyrelsesformand:

Janne Helmer

TIf. +45 61331516

Mail: formandabdokhuset.gmail.com

www.abdokhuset.dk
cvr.nr.: 29264570

Administrator:

Real Administration A/S
Christina Hegner

TIf. 88 77 09 28

Mail: christina@realadmin.dk
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
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